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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CAPITOLULI - DISPOZITII GENERALE

1.1. ROLUL RLU

Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) reprezintd un sistem unitar de norme
tehnice si juridice care stau la baza Planului Urbanistic Zonal. Acesta stabileste, in aplicarea legii,
regulile de ocupare (permisiuni si restrictii) si conditiile de construire (aliniere, regim de inaltime,
POT, CUT, etc.) ale viitorului parc industrial cu dotari aferente din jud. Arad, Comuna
Zerind, dezvoltarea se propune pe loturile identificate astfel:

Tarla, Parceld Nr. Suprafata
Cad.
01. | T.107,P.551/6 | 303683 10.400 mp
02. | T. 107, P.551/5 303687 5.000 mp
03. | T.107,P.551/4 | 303686 5.800 mp
04. | T. 107, P. 551/3 303685 17.900 mp
05. | T. 107, P.551/1/1 | 303681 65.152 mp
Total | 104.252 mp

Astfel, RLU-ul este o documentatie cu caracter de reglementare, care intareste si detaliaza
prevederile PUZ-ului.

Prin aplicarea regulilor din RLU se asigura concilierea intereselor investitorului cu cele ale
colectivitdtilor, respectiv protectia proprietdtii private si apararea interesului public.

1.2. BAZA LEGALA A DOCUMENTATIEI

La baza elabordrii RLU-ului aferent PUZ std Regulamentul General de Urbanism
aprobat prin Hotardrea Guvernului Romdniei nr. 525/1996, completat ulterior prin HG Nr.
273/2010, HG Nr. 490/2011, HG nr. 1180/2014 si ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate
cu conditiile specifice zonei studiate.

Intreaga documentatie de urbanism PUZ este intocmiti in conformitate cu «Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul - cadru al planului urbanistic zonaly aprobat cu Ordinul
MLPAT nr. 176/N/16 august 2000 - Indicativ GM-010-2000.

RLU constituie act de autoritate al administratiei locale si se aproba impreuna cu PUZ-ul,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 a amenajdarii teritoriului si urbanismului, cu
modificarile si completarile ulterioare.
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De asemenea, RLU-ul se sprijind pe o vastd baza legala formata din urmatoarele acte
normative, cu modificdrile si completarile ulterioare:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul;

- Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

- Legea nr. 18/1991 a fondului funciar;

- Legea nr. 86/2014 pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 34/2013
privind organizarea, administrarea §i exploatarea pajistilor permanente si pentru
modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991;

- Legea nr. 186/2013 privind constituirea si functionare a parcurilor industriale -
Parlamentul Romaniei;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

- Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

- Ordonanta de Urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr.
265/20006;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor;

- HGR nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe;

- Ordinul Ministerul Apelor, Padurilor si Protectieci Mediului nr. 1184/2000 pentru
aprobarea reglementarii ,,Ghid privind elaborarea analizelor de evaluare a impactului
asupra mediului ca parte integranta a planurilor de urbanism";

- HGR nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitard si hidrogeologica;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 331/1999 privind avizarea si autorizarea sanitara a
obiectivelor cu impact asupra sdnatatii publice;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr.
49/2011 , cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul Ministrului Mediului nr. 1181/2016, coroborat cu Decizia nr. 449/14.09.2021,
privind aprobarea Norrnelor metodologice privind Implementarea obiectivelor de
conservare din Anexa la Ordinul nr. 1181 /2016, privind Aprobarea Planului de
management si a Regulamentului sitului Natura 2000 ROSPA0015 Campia Crisului Alb
si Crisului Negru si al ariilor naturale protejate conexe;

- Planul National de Actiune pentru conservarea acvilei tipatoare mici - "Aquila
pomarina", aprobat prin Ordinul MMSC nr. 1327/2014 privind aprobarea Planului
national de actiune pentru conservarea acvilei tipdtoare mici (Aquila pomarina) si a
Ghidului pentru managementul corespunzator al habitatului acvilei tipatoare mici;
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- Strategia privind managementul deseurilor, Planul National de Gestionare a deseurilor,
Planul Judetean de Gestionare a deseurilor aprobat prin Hotararea Consiliului Judetean
Arad nr. 178/25.06.2021;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei
cuprinzand deseurile, inclusiv deseurile periculoase;

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si deseurilor
periculoase;

- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea nr. 17/2023;

- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiitor tehnice privind protectia
atmosferei si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti
atmosferici produsi de surse stationare.

- Ordonanta Guvernului Romaniei nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor,
aprobat prin Legea nr. 82/1998;

- Ordinul nr. 227/2006 privind amplasarea si dimensiunile zonelor de protectie adiacente
infrastructurii de imbunatatiri funciare;

- Ordonanta de urgenta nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publica;

- Codul administrativ din 2019;

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica;

- Codul Civil din 2009;

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

- Anexa la Ordinul ministrului culturii nr. 2.828/2015 pentru modificarea anexei nr. 1 la
Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei
monumentelor istorice, actualizatd, si a Listei monumentelor istorice disparute, cu
modificarile ulterioare din 24.12.2015;

- Ordinul Ministerul Mediului si Dezvoltdrii Durabile 1964/2007 privind instituirea
regimului de arie naturald protejata a siturilor de importantd comunitara, ca parte
integrata a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania;

- Ordinul Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,;

- Hotédrarea Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Roméania nr. 101/2010
pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de semndturd pentru
documentatiile de amenajarea teritoriului si urbanism si a Regulamentului referitor la
organizarea si functionare a Registrului Urbanistilor din Romania;

- HGR nr. 382/2003, pentru aprobarea Normelor Metodologice privind exigentele minime
de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanism pentru zonele de
riscuri naturale;

- HCL Zerind nr. 28/29.03.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului;

- HCL Zerind nr. 87/22.12.2016 privind stabilirea suprafetelor minimale de spatii verzi,
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Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ:

- Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism al Comunei Zerind,
aprobatd prin HCL nr. 26/2009;

- Strategia de dezvoltare a Judetului Arad pentru perioada 2021 - 2027

- Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean Arad;

- Strategia Nationala pentru Dezvoltare Durabild a Romaniei 2030

- Strategia pentru transport durabil pe perioada 2007-2013 si 2020, 2030

- Strategia Regionala pentru Dezvoltare 2021-2027 — Regiunea Vest

- Strategia Regionala de Specializare Inteligentd RIS 3 — Regiunea Vest 2021-2027.

1.3. DOMENIU DE APLICARE

Prin prezentul RLU sunt enuntate reglementarile care vor sta la baza obtinerii autorizatiei
de construire pentru parcul industrial care se va dezvolta in Jud. Arad, Comuna Zerind, Numere
cadastrale 303683, 303687, 303686, 303685, 303681.

RLU-ul devine act de autoritate al administratiei publice locale In momentul in care este
aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Comunei Zerind. Aprobarea se face pe baza avizelor
obtinute si a acordurilor prevazute de lege.

Normele cuprinse in acest RLU sunt obligatorii la faza de autorizare a viitorului parc
industrial.

Modificarea RLU-ului se va face numai in cazul aprobarii unor modificéri ale PUZ-ului,
cu respectarea procedurii de avizare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

CAPITOLULII - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR

Viitoarele constructii se vor realiza in intravilanul Comunei Zerind, In baza autorizatiei de
construire ce se va elibera conform prevederilor prezentului Plan Urbanistic Zonal.

2.1.REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Terenurile reglementate nu fac parte dintr-o zona cu valoare peisagistica sau dintr-o zona
naturald protejata.
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Zone construite protejate

Terenurile reglementate nu fac parte din Zone Construite Protejate, Situri Arheologice, dar
se afla in zona de protectie a unui sit arheologic, conform PUG Zerind aprobat prin HCL nr.
26/2009. Situl nu este mentionat in sursele oficiale - Repertoriul Arheologic National sau Lista
monumentelor Istorice, iar situatia sa se va definitiva in urma obtinerii avizului Directiei Judetene
pentru Cultura, la fel si eventualele masuri de protejare a sitului arheologic.

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

2.2.1. Expunerea la riscuri naturale
Amplasamentul nu este expus la riscuri naturale de tipul: alunecari de teren, nisipuri
miscatoare, terenuri mlistinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, etc. In schimb, amplasamentul se
afla partial in zona inundabild a cursului de apa Crisul Negru, Documentatia de PUZ a primit
Avizul de gospodariere a apelor cu nr. C136/26.06.2024, de la Adminstratia Nationala Apele
Romane, ABA Crisuri,

Lucrarile de construire vor fi realizate numai dupa solicitarea si obtinerea avizului de
amplasament, si cu obtinerea avizelor de gospodarire a apelor aferente.

La fazele de proiectare, studiu de fezabilitate, in documentatiile de fundamentare a avizului
de gospodarire a apelor aferente fiecarui obiectiv de investitie se vor avea in vedere
urmitoarele’:

- definitivarea necesarului si respectiv a cerintei de apd potabild corespunzator capacitatilor
efective ale dotarilor si activitatilor desfasurate si consumurilor specifice normate;

- corelarea stricta a capacitatilor de alimentare cu apd cu cele de canalizare;

- corelarea cotelor de amplasare a gurilor de evacuare, pentru canalizarea pluviala, cu cota
corespunzatoare debitului maxim de calcul la clasa normata de aparare;

- apele evacuate in emisari (apele pluviale conventional curate) se vor incadra in prevederile
H.G. nr. 188/2002 modificatd si completatd cu H.G. nr. 352/2005, Normativul NTPA
001/2005;

- respectarea distantei minime de 300 m fata de cursurile de apa, a oricdror depozite
organizate de deseuri menajere.

2.2.2. Expunerea la riscuri tehnologice
Amplasamentul nu este expus la riscuri tehnologice.

! Conform Avizului de Gospodarire a Apelor nr. C136/26.06.2024;
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2.2.3. Asigurarea echipdrii edilitare’

Intrucat zona reglementati se afla in extravilan, unde in prezent nu existi retele edilitare,
se reglementeaza extinderea acestora catre obiectivul PUZ, pe traseul DC 119, a urmatoarelor
tipuri de retele: apa, canalizare menajera, canalizare pluviald, electrice.

Viitoarele imobile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare ce urmeaza a fi extinse,
prin grija autoritatii publice locale. Bransarea viitoarei zone la retelele publice se va realiza in
conditiile avizelor de principiu pentru bransament si racord, care vor fi obtinute la faza de
autorizatie de construire.

Extinderea retelelor edilitare existente sau a capacitatii acestora, care nu poate fi finantata
din bugetele locale, se va putea realiza prin finantarea totald sau partiala a acestor lucrari de catre
investitorii interesati.

Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de cétre
investitorii interesati.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa daca exista posibilitatea racordarii noilor
consumatori la retelele existente de apa si de energie electrica.

Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice extinse.
Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare.

Este interzisd autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitard® ce depisesc posibilititile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor privati interesati sau care nu beneficiaza de
fonduri de la bugetul de stat.

a. Alimentare cu apa
Se va asigura colectarea apelor uzate.

Pentru alimentarea cu apa a viitoarei investitii, se va executa extinderea retelei existente din
comuna Zerind cu un bransament de apd din teava de polietilend de inaltd densitate PE HD 80
Dn.40 mm. Din zona TE se vor realiza noi inele de alimentare cu apa pentru consum, respectiv
pentru reteaua de hidranti exteriori, in concordanta cu trama stradala propusa. Retelele exterioare,
ca parte a retelelor publice, vor fi amplasate pe domeniul public.

2 Echiparea edilitar3 este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care asigura in teritoriu functionarea permanent3
a tuturor constructiilor si amenajarilor, indiferent de pozitia acestora fatd de sursele de apd, energie, trasee majore de transport
rutier, cu respectarea protectiei mediului ambient.

3 Cheltuieli pentru realizarea infrastructurii de gospodarie comunald si pentru exploatarea, modernizarea si
dezvoltarea acesteia (alimentare cu apa, canalizare, strazi, transport in comun, salubritate) care se asigura, de regula,
prin bugete locale - Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice “Ghid privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor local de urbanism”
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Apa potabila se va asigura din sistemul centralizat de distributie a apei potabile Zerind
administrat de CA Arad.

Pentru fiecare parceld propusd, alimentarea cu apa se va realiza prin executarea unui
bransament contorizat la reteaua de apa existenta. De la caminul de bransament, apa se va distribui
la toti consumatorii prin retele de incintd. Retelele de apa potabila vor fi executate din materiale
avizate conform OMS nr. 275/2012 privind aprobarea Procedurii de reglementare sanitara pentru
punerea pe piatda a produselor, materialelor, substantelor chimice / amestecurilor i
echipamentelor utilizate in contact cu apa potabila.

b. Canalizare menajera
Se vor extinde retelele de canalizare menajera in sistem centralizat si se vor realiza racorduri
pentru fiecare zona functionald. Se vor utiliza bazine etans vidanjabile pana la realizarea extinderii.

Apele uzate menajere se vor evacua gravitational, printr-un racord de canalizare, executat
din tuburi de PVC Dn. 125-160 mm.

Apele menajere vor fi evacuate prin retele de incintd in bazine vidanjabile pentru fiecare
beneficiar, dimensionate functie de natura si capacitatea de productie, pand la realizarea unui
sistem de colectare/epurare centralizat. Apele uzate menajere evacuate din incinta vor corespunde
NTPA 002/2005.

Reteaua de canalizare menajera interna va fi realiza din tuburi de plastic, cu diametrul de
110 mm si o lungime de circa 40 ml.

Pentru asigurarea conditii de calitate a apelor uzate, apele colectate pentru vidanjare vor
respecta limitele maxim admise prin HG 352/2005 — NTPA 002/2005, care modifica si
inlocuieste HG 188/2002.

Orice constructie (fundatie) provizorie sau definitiva, se va amplasa la o distantd minima
de 2,00 m fatd de extradosul retelelor publice de canalizare, inclusiv cdmin de vizitare / racord
si la o distantd minima de 3,00 m fatd de extradosul retelelor publice de apa, inclusiv cdmine de
vana / bransament etc., conform SR 8591 / 97 Tabel 1.

¢. Ape pluviale
Se va asigura colectarea apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii.

Se pot realiza solutii de captare si refolosire a apelor pluviale.
Este interzisa scurgerea apelor meteorice pe domeniul public.

Apele pluviale provenite de pe acoperisurile cladirilor propuse vor fi preluate prin jgheaburi
si burlane si evacuate in reteaua din incintd, executatd cu conducte si camine si deversate
gravitational In bazine de retentie pentru ape pluviale, cel putin cite unul pe fiecare parcela
propusa.

Apele pluviale provenite de pe platformele de parcare vor fi preluate prin guri de scurgere
(gaigare) cu gratare carosabile.
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Apele pluviale de la gurile de scurgere vor fi preluate gravitational printr-o retea de camine
st conducte, vor fi trecute prin separatoare de nisip si hidrocarburi, iar in final, vor fi evacuate in
bazine de retentie sau in canalul limitrof HC 538 cu acordul detindtorului canalului. Apele pluviale
din bazinul de retentie vor putea fi folosite ca apa tehnologica, daca este cazul, la spalatul
platformelor carosabile, de exemplu, sau irigarea spatiilor verzi din incinte. In varianta a doua,
apele pluviale colectate, conventional curate, pot fi evacuate in canalele de desecare existente, cu
incadrarea in prevederile HG nr. 352/2005 privind modificarea si completarea HG nr. 188/2002
pentru aprobarea unor norme privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate,
Normativului NTPA 001/2002.

Canalizarea pluviald se va asigura prin retele realizate in incintd, care vor colecta apele
conventional curate de pe Tnvelitori si — prin guri de scurgere - apele meteorice posibil impurificate
de pe zonele de circulatie carosabila.

Debitele colectate, trecute prin separatoare de hidrocarburi, vor fi dirijate catre bazine de
stocare, de unde vor putea fi evacuate prin pompare, pe zonele verzi de pe amplasament.

d. Retea de incendiu — Hidranti exteriori
Alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor se va realiza prin extinderea unei retele de
hidranti exteriori, racordul realizandu-se de la gospodaria de apa prevazutd in zona Constructii
edilitare — TE.

Pentru gospodaria de apa a zonei se va executa un brangament de apa din teava de polietilena
de inalta densitate PE HD 80 Dn.40 mm, racordat la reteaua de apa potabild existentd in zona.

Pentru fiecare parcela alimentarea cu apa pentru incendiu se va realiza de la reteaua stradala
existentd a orasului. Va fi realizat un inel de incendiu in incinta prevazut cu hidranti exteriori.

e. Retele electrice
Pentru alimentarea cu energie electricd a zonei si a noilor obiective se propune racordarea,
printr-un racord subteran, la linia aeriana existenta in zona. De la postul de transformare se vor
alimenta consumatorii de energie electrica din incinta noului obiectiv.

Furnizorul de energie electricd din Zerind, Retele Electrice Banat, a emis avizul de
amplasament nr. 19909655 / 30/05/2024 favorabil valabil numai pentru faza PUZ cu urmatoarele
conditiondri:

1. pentru obtinerea avizului in faza DTAC, se va cere un nou aviz de amplasament pentru
fiecare constructie ce se va realiza, conform PUG;

2. se vor respecta prevederile O. nr. 239/2019, PE 101a/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00
si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri,
imprejmuiri, utilitdti (gaz, apd, canalizare, etc.), propuse a se construi;

3. se va respecta culoarul de trecere, functionare pentru LEA 20kv minim 24 m (12 metri,
distantd masuratd din axul LEA 20 KV existent de o parte si de cealaltd), conform NTE
003/04/00;
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4.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

este interzisa construirea de cladiri sub LEA 20 KV, conform NTE 003/04/00; se interzice
construirea de cladiri locuite (industriale, de locuit, anexe gospodaresti situate in perimetrul
circulat al curtilor) sub LEA 20 kv, respectiv conductorul LEA 20 KV la deviatia max. sa
nu fie deasupra perimetrului cladirii;

este interzisd executarea de sdpaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5 m fata de LES,
dar nu inainte de determinarea prin sondaje a traseului acestora si 1 m fata de fundatiile
stalpilor, ancore, prize de padmant, etc.;

distanta de sigurantd masuratd in plan orizontal, la apropieri, intre LES 20kv si cel mai
apropiat element al fundatiilor propuse, va fi min. 0,6 m, NTE 007/08/00;

distanta minima de apropiere, mdsurata pe orizontald intre planurile verticale determinate
de conductorul extrem la deviatie maximad a LEA 20 kv ex. si cel mai apropiat element al
cladirilor propuse, fara sa constituie traversare, va fi min. 3 m sau 6 m masurati din axul
lea 20 KV, conform NTE 003/04/00;

distanta minima masurata pe verticala intre conductorul inferior al lea 20 KV la sdgeata
maxima si partea superioara a imprejmuirii va fi 3 m, conform NTE 003/04/00;

distanta masuratd pe verticald in zona de acces, intre conductorul inferior al LEA 20 kv si
partea carosabila sa fie min. 7 m, conform NTE 003/04/00;

distanta de sigurantad masuratd in plan orizontal, (apropiere) intre conducta subterana de
apa, canalizare propusa si LES 20 KV ex. va fi min. 0,5 m (0,6 m pt. adancimi mai mari
1,5 m de pozare a conductei de apd), conform NTE 007/08/00;

distanta de sigurantd masurata in plan vertical, (intersectie) intre conducta subterand de
apa, canalizare propusa si LES 20 KV ex. va fi min. 0,25 m, conform NTE 007/08/00;
distanta de sigurantd masurata in plan orizontal intre LES 20 kv si cel mai apropiat element
al fundatiilor propuse, va fi min. 0,6 m, conform NTE 007/08/00;

distanta minima masurata pe orizontala intre conducta subterana de apa, canalizare propusa
a se construi si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA 20 KV
existent (apropiere, traversare), sa fie 2 m, conform NTE 003/04/00;

distanta minima de apropiere, traversare masuratd pe orizontala intre armaturile metalice
ale conductei subterane de apa propuse (regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA
20 KV ex., va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de
apropiere, plus 3 m, conform NTE 003/04/00;

distanta minima pe orizontala intre peretele conductei subterane de distributie gaz pentru
a se construi si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA 20 KV
ex. (apropiere, traversare), va fi min. 5 m, conform NTE 003/04/00;,

distanta minima de apropiere pe orizontald intre armaturile metalice ale conductei
subterane de gaz (robinete, regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 20 KV ex.,
respectiv baza stalpilor la traversare, va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai
inalt stalp din zona de apropiere plus 3 m, conform NTE 003/04/00;

la traversare conducta de gaz va supratraversa LES 20 kv, in caz contrar, conducta de gaz
se va proteja in tub de protectie pe o lungime de 0,8 m de fiecare parte a intersectiei. Ttubul
va fi prevazut la capete cu rasuflatori, cf. 16. Unghiul minim de traversare este de 60°.
Distanta de siguranta in plan vertical va fi min. 0,25 m, conform NTE 007/08/00;

distanta de siguranta in plan orizontal, la apropiere, intre peretele conductei subterane de
gaz si LES 20 KV, va fi min. 0,6 m. distantd de apropiere se va mari la 1,5 m daca LES
este protejat in tub, conform NTE 007/08/00;
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19. pentru obtinerea avizului de amplasament in faza DTAC, se va anexa hotararea de aprobare
in faza PUZ, plan de situatie vizat faza PUZ si copie dupd avizul de amplasament;

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei.

Toate bransamentele noi pentru electricitate vor fi realizate ingropat.

f. Alimentarea cu curenti slabi
In zona studiata exista retea RCS-RDE subteran, pe CF nr. 313712. Aceasta este propusi
a fi extinsa pana la viitorul parc industrial.

g. Alimentarea cu gaze

In zona studiati nu exista furnizor de gaze naturale. Prin PUZ se propune extinderea retelelor
existente din satul Zerind.

h. Energie regenerabila
Se permit solutii de energie regenerabila - panourilor fotovoltaice pentru alimentarea cu
energie termica sau electricd, cu obtinerea avizului autoritatii competente in prealabil.

2.2.4. Indicatori urbanistici
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia respectarii indicatorilor maximi
POT si CUT stabiliti prin prezenta documentatie de urbanism.

Procentul de ocupare a terenului* (POT) reprezinta raportul d intre suprafata construitd
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata
parcelei. Suprafata construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depdsesc planul fatadei, a platformelor, scérilor de acces. Proiectia
la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include 1n suprafata construita.

Coeficientul de utilizare a terenului® (CUT) reprezinti raportul d intre suprafata construitd
desfasurata (suprafata desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea
teritoriald de referintd. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata
subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru
gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata
balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile,
precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile
exterioare, trotuarele de protectie.

Valorile indicatorilor urbanistici mentionate in prezenta documentatie de urbanism sunt
maxime.

4 Conform Legii NR. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Anexa 2.
>ldem 1.

Beneficiar: U.A.T. Comuna Zerind, Jud. Arad
Pag. 12/28
Proiectant: Urbis Geoproiect S.R.L.




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
P.U.Z. PARC INDUSTRIAL SI DOTARI AFERENTE

[\®)

0

[\

3-2026

2.3. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Amplasarea constructiilor pe parceld se va realiza conform conditiilor detaliate in prezentul
regulament.

2.3.1. Orientarea fatd de punctele cardinale

Amplasarea executdrii viitoarei propuneri se face cu respectarea conditiilor si
recomandarilor din RGU — Anexa nr. 3 si in conformitate cu prevederile normelor sanitare si
tehnice, in vederea Indeplinirii urmatoarelor cerinte:

- asigurarea nsoririi;

- asigurarea iluminatului natural®;

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort
psihologic’);

Prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural (prin orientarea corectd a
constructiilor conform cerintelor functionale) se asigura igiena si confortul urban.

Asigurarea duratei de insorire, dependenta de solutiile urbanistice se face prin orientarea,
distantarea si dimensionarea constructiilor.

Recomandari de orientare fata de punctele cardinale:

- se recomanda orientarea constructii administrative, astfel incat sa se asigure insorirea
spatiilor pentru public si a birourilor;

- se recomanda orientarea spre nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a
spatiilor de preparare;

2.3.2. Amplasarea fati de aliniament

In sensul prezentului regulament, aliniamentul reprezintd limita dintre domeniul public si
proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice.

Amplasarea cladirilor fatd de aliniament (alinierea cladirilor) este detaliata in Cap. IV, art.
4.3.2. din prezentul RLU. Constructiile vor fi amplasate conform prevederilor din plansa "U.04.01.
Reglementari urbanistice - zonificare functionala”. Regimul de aliniere este limita conventionala
stabilitd prin regulamentele locale de urbanism, ce reglementeazd modul de amplasare a
constructiilor prin fixarea unei distante intre fronturile construite si un reper existent.

Orice derogare de la prevederile RLU privind amplasarea fatd de aliniament se face
conform legii si in conditiile prezentului regulament privind derogarile.

8 Jluminatul natural este asigurat de lumina difuz3 ce provine de la bolta cereascd (independent de latitudine, anotimp sau
amplasarea cladirii fatd de punctele cardinale), precum si de radiatiile solare directe (RGU, Art. 17).

7 Confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei parti a boltii ceresti, neafectats de obstacole, ale c3ror efecte de obturare
a vizibilitatii pot fi determinate prin calcule geometrice (RGU, Art. 17).

Beneficiar: U.A.T. Comuna Zerind, Jud. Arad
Pag. 13/28
Proiectant: Urbis Geoproiect S.R.L.




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
P.U.Z. PARC INDUSTRIAL SI DOTARI AFERENTE

[\®)

0

[\

3-2026

Regula stabilirii Tndltimii maxime a constructie 1 in raport cu distanta fata de orice punct al
fatadei de pe aliniamentul opus deriva din necesitatea respectdrii normelor de igiend si a celor de
securitate a constructiilor.

2.3.3. Distante minime obligatorii fatd de limitele laterale si limita posterioard a parcelei

Edificabilele viitoarelor constructii sunt conturate prin prezenta documentatie de urbanism,
tinandu-se cont de:

- distantele minime fata de limitele de proprietate laterale si cea posterioara;
- distantele minime fata de constructiile vecine.

Retragerile minime sunt in conformitate cu: RGU, Codul Civil (servitutea de vedere),
normele de protectie contra incendiilor, conditiile de insorire, circulatia din interiorul incintei,
necesitatea separatiilor functionale, reglementari de protectie sanitard si alte reglementari de
protectie a mediului, necesitatea obtinerii unei imagini urbane coerente sau alte exigente
urbanistice.

2.3.4. Amplasarea constructiilor unele fata de altele, pe aceeasi parceld

Avand in vedere dimensiunea parcelei, pe suprafata acesteia pot fi amplasate una sau mai
multe constructii. Pozitia lor pe parcela este conditionatd de de retragerile impuse fata de limitele
laterale si limita posterioara a acesteia (edificabil). Astfel, retragerile impuse vor urmari asigurarea
confortului in vederea obtinerii unei dezvoltari coerente a tesutului urban.

Distanta dintre cladirile alaturate pe aceeasi parceld trebuie sd fie suficientd pentru a
permite Intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa
nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturala, salubritate, securitate in caz de seism,
etc.

2.4. REGULI CU PRIVIRE LA ACCESURI OBLIGATORII

2.4.1. Accesuri carosabile

Autorizarea executarii viitoarelor constructii este permisa numai daca exista posibilitate de acces
la drumurile publice®, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de
stingere a incendiilor. Caracteristicile accesului la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dimensionate conform normelor pentru trafic

greu.

Asigurarea accesurilor carosabile pentru viitoarele imobile la reteaua de circulatie si
transport reprezinta o conditie majord de configurare, amplasare si autorizare a acestora.

8 Accesul la drumurile publice reprezintd accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumurile publice la parceld (RGU, Art. 25)
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Accesurile carosabile trebuie pastrate libere in permanentd, farda a fi obstructionate de
amplasarea de semnalizari, imprejmuiri, mobilier urban, etc.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatia
urbanistica PUZ.

Accesul la drumul public se va realiza conform avizului emis de administratorul drumurilor
— comuna Zerind.

Conform Sectiunii 2, alin. (1) al Regulamentului General de Urbanism (HG 525/1996)

eJe .

publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor."

2.4.2. Accesuri pietonale

Autorizarea executdrii viitoarelor constructii este permisd numai daca se asigura accesuri
pietonale’. Acestea vor fi conformate astfel incat si permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

2.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
noilor consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica,
conform RGU. Pot exista derogdri de la aceste prevederi cu obtinerea avizului organelor
administratiei publice competente.

Proprietatea asupra retelelor tehnico - edilitare este stabilitd ca fiind publica a statului, daca
legea nu dispune altfel, conform RGU.

Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitara publicd se suporta in intregime de
beneficiarul lucrarii.

Detalii cu privire la asigurarea echiparii edilitare se regasesc la cap. 2.2.3 din prezentul RLU.

9 Accesurile pietonale reprezinta cdile de acces pentru pietoni dintr-un drum public si pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si
orice alta cale de acces public pe terenurile proprietate privatd (conform RGU, Art. 26).
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2.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE
TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

Prezentul P.U.Z. este elaborat pentru loturile amplasat in Comuna Zerind, Judetul Arad,
identificat prin Numere cadastrale 303683, 303687, 303686, 303685, 303681., in suprafatd
104.252 mp.

Conform Legii nr. 186/2013 privind constituirea si functionare a parcurilor industriale,
terenul trebuie sa aiba o suprafatd compactd, de minimum 5 ha, conditie care este indeplinita.

Forma conturului PUZ este una relativ triunghiulara, cu laturi cu o latime cuprinsa intre
430 m si 550 m. Loturile care vor fi dezmembrate ulterior vor avea forme rectangulare.

2.7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

2.7.1. Spatii verzi

Spatiile verzi si plantate sunt constituite din totalitatea amenajarilor formate din arbori,
arbusti, plante ornamentale, suprafete acoperite de gazon, etc., organizate astfel:

- Plantatii de aliniament aferente strazilor din incinta,
- Spatii verzi de protectie amenajate perimetral,
- spatii verzi din interiorul parcelelor.

Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiend si protectia
mediului. Corelarea se va face tindnd seama de marimea, functiunea si zona geografica in care

e v,

Valorile propuse privind suprafata spatiilor verzi vor fi considerate minimale.
2.7.2. Imprejmuiri

Pentru terenul reglementat se vor realiza imprejmuiri amplasate pe limitele de proprietate,
din ratiuni de delimitare si de protectie a acesteia. Imprejmuirile vor fi cu iniltime maxima de 2,00
m, fundatii izolate sau cu soclu in cazul declivitatii ridicate a terenului. Gardul va fi transparent cu
posibilitatea de a fi dublate de gard viu.
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CAPITOLUL III - ZONIFICARE FUNCTIONALA

Prin prezenta documentatie de urbanism sunt reglementate conditiile de construire ale
viitorului parc industrial cu dotari aferente, in suprafatd de 104.252 mp. Acesta va fi amplasat
in centrul administrativ al Comunei Zerind, fiind in relatie directd cu Mun. Arad si Mun. Oradea
prin drumul expres propus, legitura fiind propusa a se face prin Dc 119 aflat la nord.

In cadrul sdu au fost delimitate cinci zone functionale, astfel:

ID  Zona pentru industrie

IDS  Zona pentru industrie si servicii

TE  Zona pentru echipare tehnico-edilitara
PP  Perdea de protectie - spatii verzi publice
CC  Cai de comunicatie rutiera

Reglementarile specifice ale fiecdrei zone sunt prezentate in continuare.
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CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR
FUNCTIONALE

4.1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

ID - Zona pentru industrie este zona functionala predominantd a ansamblului. Aceasta se aplica
pentru un total de 19 de parcele propuse a fi dezmembrate, organizate in doud insule separate de
un drum median. Suprafata totala a zonei ID este de 81.713 mp.

IDS - Zona pentru industrie si servicii este propusa la intrarea in parcul industrial, primul lot din
insula nordica, in suprafatd de 2.500 mp, in care se propun servicii administrative, birouri.

TE - Zona pentru echipare tehnico-edilitara este propusa pe parcela amplasata in nord-estul
parcului industrial si este destinata echipamentelor edilitare necesare functionarii ansamblului.

PP - Perdea de protectie - spatii verzi publice, propuse a se amenaja perimetral incintei pe o
latime de 5,00 m, suprafata care va fi trecutd in domeniul public pentru a asigura procentul minim
de 5% prevazut de Legea nr. 24/2007 a spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, Art. 10, alin.
31:

Extinderea intravilanului localitatilor, transformarea zonelor cu alte functiuni in

zone rezidentiale si construirea pe terenuri de peste 3.000 m2 aflate in proprietatea

statului, a unitatilor administrativ-teritoriale, a autoritatilor centrale si locale se pot
realiza exclusiv pe baza documentatiilor de urbanism care sa prevada un minimum
de 20 m2 de spatiu verde pe cap de locuitor si un minimum de 5% spatii verzi

publice.

CC - Cai de comunicatie rutiera este zona destinata strazilor din interiorul parcului industrial,
cu profile clar definite.
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4.2. UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. Utilizari admise

ID si IDS

IDS

Activitati de depozitare;
Activitati de productie de bunuri (productie “concretd” incluzand toate categoriile de
activitati industriale conform CAEN) de diferite profile (agro-industriale, industriale)
avand 1n general marimi mari si mijlocii;
Activitati de prelucrare;
Activitati de distributie a bunurilor / materialelor produse / marfurilor;
Activitati nepoluante desfasurate in constructii agro-industriale,
Cercetarea industriald si agro-industriala;
Servicii (productie “abstractd” cuprinzand activitdfi manageriale, comerciale si tehnice
pentru industrie, cercetare, servicii pentru distributie , expunere si comercializare, la care
se adauga diverse alte servicii pentru salariati si clienti, etc.);
Servicii pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciala, servicii comerciale
legate de transporturi si depozitare;
Servicii de interes general, din sectorul economic tertiar:
o Showroom;
Servicii profesionale;
Alimentatie publica;
IMM;
Comert en-gros si en-detail;
o Servicii personale;
Parcaje la sol, subsol si multietajate;
Statii de intretinere §i reparatii auto;
Statii de benzina;
Transport marfuri (picking/cules, ambalare marfuri);
Activitati de intretinere si reparare a autovehiculelor;

o O O O

Garaj si atelier mecanic;

Service auto, punct itp;

Statii de intretinere §i reparatii auto;

Spatii verzi amenajate;

Circulatii carosabile si pietonale;

Platforme de precolectare a deseurilor;

Retele tehnico-edilitare.

Activitati de exploatare a resurselor minerale (balastierd) pentru pietris;

Platforme tehnologice pentru prepararea materialelor de constructii (inclusiv betoane,
mortare, prefabricate).

Servicii administrative, birouri;
Depozitare.

Beneficiar: U.A.T. Comuna Zerind, Jud. Arad
Pag. 19/28
Proiectant: Urbis Geoproiect S.R.L.


https://termene.ro/cod_caen/4520-Intretinerea+si+repararea+autovehiculelor/0

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
P.U.Z. PARC INDUSTRIAL SI DOTARI AFERENTE

TE

- Echipamente tehnico-edilitare;

- Gospodarie de apa;

- Statie de epurare;

- Separator de hidrocarburi pentru apele pluviale;
- Bazin de retentie pentru apele pluviale;

- Bazin vidanjabil;

- Put forat;

- Post de transformare a energiei electrice;

PP

- Spatii verzi formate din vegetatie 1naltd, medie si joasa, cu rol de perdea de protectie,
amplasate perimetral parcului industrial;

CC

- Circulatii carosabile;

- Circulatii pietonale;

- Spatii verzi de aliniament;
- Hidranti.

ARTICOLUL 2. Utilizari admise cu conditionari

ID
- Se admit activitati industriale de productie, inclusiv pentru materiale de constructii, care
nu genereazd noxe peste limitele legale, cu impact redus asupra mediului.
ID si IDS

- Activitati de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau
toxice conform prevederilor legale;

- Depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive
sau toxice conform prevederilor legale;

- Depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la
domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi;

- Se admite depozitare comerciald si comert in suprafatd maxima de 3000 mp adc (1500 mp.
suprafata de vanzare) per unitate si/sau amplasament;

- Utilizarile mentionate la art. 1. sunt permise cu conditia respectarii conditiilor geotehnice
si de zonare seismica;

- Locuinte de serviciu pentru personalul care asigurd permanenta sau securitatea unitatilor,
in limita a 20% din suprafata totald;
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PP

- Amenajari cu alei sau mobilier urban in limita a 5% din suprafata totala a zonei PP.

ARTICOLUL 3. Utilizari interzise

- Unitati care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionare a acesteia;

- Activitati poluante si care prezinta risc tehnologic;

- Activitati care utilizeaza substante explozive sau toxice conform prevederilor legale;
- Locuinte, cu exceptia celor de serviciu;

4.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
PARCELEI

ARTICOLUL 4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme si dimensiuni)

Ulterior aprobarii PUZ vor avea loc o serie de operatiuni cadastrale de alipire, iar apoi de
dezmembrare.

ID si IDS

- Parcelele pentru curti-constructii vor avea forme rectangulare. Acestea se propun a se
organiza in doud insule despartite de o stradd mediana, o insuld la nord, cealalta la sud, cu
urmatoarele suprafete ale parcelelor

Lot Suprafata Lot Suprafata
Al 2.500,00 mp B1  3.000,00 mp
A2 2.000,00 mp B2 3.000,00 mp
A3 3.000,00 mp B3  3.000,00 mp
A4 3.000,00 mp B4 3.000,00 mp
A5 4.000,00 mp B5 3.000,00 mp
A6 4.000,00 mp B6 4.000,00 mp
A7 6.000,00 mp B7  4.000,00 mp
A8 6.000,00 mp B8  6.000,00 mp
A9 6.000,00 mp B9  6.000,00 mp

A10 6.976,80 mp  B10 5.516,90 mp

- Lotul A1 reprezintad zona IDS, restul apartin zonei ID.
TE

- Parcela destinatd echiparii tehnico-edilitare va avea forma trapezoidald si o suprafata de
2.000 mp;
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PP

- Parcelele pentru zonele verzi de protectie vor avea forme liniare, urmand conturul limitei
PUZ, pe o latime de 5,00 m. Suprafata va fi de 6.844,8 mp.

CC

- Parcelele destinate cdilor de comunicatie rutierda din cadrul incintei vor avea urmatoarele
profile:
o Profilul A-A — drum principal, median: strada principala din incintd (mediana)
are un gabarit total de 20,00 m, format din 8,00 m carosabil (doua benzi de cate
4,00 m in dublu sens), iar simetric fatd de ax 5,00 m spatiu verde de aliniament si
1,00 m trotuar.

o Profilul B-B — strada secundara din incintd se desfasoard de-a lungul laturii estice, de la
mijlocul acesteia spre nord, asigurand accesul la dotarea tehnico-edilitara. Profilul acesteia se
prezinta astfel: 7,00 m carosabil (doua benzi de cate 3,50 m in dublu sens), pe latura vestica 1,00
m spatiu verde si 1,00 m trotuar, iar pe latura estica 5,00 m spatiu verde, pana in limita PUZ, cu
rol de perdea de protectie.
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In interiorul incintei, racordul d intre cele doud drumuri prevazute se propune a se realiza
printr-o intersectie cu sens giratoriu, care sd permitd autovehiculelor de mare tonaj sa vireze.
Acesta va avea o raza de 12,5 m si va avea prevazute doua benzi.

- Suprafata totala destinatd strazilor (incluzadnd carosabil, pietonal si spatii verzi de
aliniamen) este de 11.413 mp.
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ARTICOLUL 5. Amplasarea cladirilor fati de aliniament (Aliniere)

In contextul prezentului PUZ, alinierea cladirilor este reglementata fatd de drumul de
incinta, astfel:

ID si IDS:

- 5,00 m fata de limita strazilor din incinta;
TE

- 3,00 m fata de limita strdzii din incinta;

ARTICOLUL 6. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Viitoarea dezvoltare se va inscrie in edificabilele marcate n plansa U.04.01. Reglementari
Urbanistice - Zonificare functionala).

ID

- 3,00 m fatd de limitele laterale, cu exceptia lotului B1 (primul lot din frontul sudic) — 25 m
fata de limita laterala vestica;
- 5,00 m fata de limita posterioara.

- 3,00 m fatd de limita laterald estica;
- 10,00 m fatd de limita laterald vestica;
- 5,00 m fata de limita posterioara.

- 5,00 m fatd de limita laterald estica si fatd de limita posterioard nordica;
- 3,00 m fatd de limitele vestica si sudica.

IDS, ID si TE

- Pelimita nordica a zonei reglementate prin PUZ, in vecindtatea imediata a canalului ANIF,
avand carte funciara nr. 303647, limita de edificabil in zona posterioard a parcelelor
rezultate prin propunerea de PUZ denumite Al, A2, A3, A4, AS, A6, A7, A8, A9 st All,
va avea o retragere pe latura posterioara din imediata vecinatate a canalului de 10m.

ARTICOLUL 7. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parceli

- In interiorul parcelelor curti-constructii se pot amplasa cladiri care si se incadreze in
edificabilele propuse in plansa ,, U.04.01. Reglementari Urbanistice - Zonificare
functionala”, astfel incat sa se respecte POT-ul maxim si sa se asigure suprafetele necesare
circulatiei (carosabile, pietonale, parcaje) si cele destinate spatiilor verzi si amenajate.
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ARTICOLUL 8. Circulatii si accesuri

- Accesul in cadrul viitorului parc industrial se va realiza prin Nord-Vest, prin coltul
terenului, cu propunerea de legaturd cu DC 119 printr-un pod peste canalul existent (HC
538). Mai departe, DC 119 aflat la nordul sitului isi mentine profilul existent (Profil B-B)
si se propune a fi continuat spre sud-vest si se va conecta cu viitorul drum expres Arad-
Oradea. Astfel, viitorul parc industrial va avea legatura la artera propusa.

- Accesul se varealiza printr-un carosabil cu latimea de 7 m (doud benzi), care se va continua
cu drumul cu profil AA, descris mai jos;

- Circulatia in interiorul incintei parcului industrial se va realiza prin doua strazi:

o Artera ,,A” — strada principald din incintd (mediana);

o Aceasta are profilul stradal caracteristic A-A, cu un gabarit total de 20,00 m, format
din 8,00 m carosabil (doua benzi de cate 4,00 m in dublu sens), iar simetric fata de
ax 5,00 m spatiu verde de aliniament si 1,00 m trotuar.

o Artera ,,B” — strada secundara din incintad care se desfasoara de-a lungul laturii
estice, de la mijlocul acesteia spre nord, asigurand accesul la dotarea tehnico-
edilitara;

o Aceasta are profilul stradal caracteristic B-B, cu un gabarit total de 14,00 m, format
din 6,00 m carosabil (doua benzi de cate 3,00 m in dublu sens), pe latura vestica
1,00 m spatiu verde si 1,00 m trotuar, iar pe latura estica 5,00 m spatiu verde, pana
in limita PUZ, cu rol de perdea de protectie.

ID si IDS

- Accesul carosabil si pietonal pe parcele se va realiza din artera ,,A”;
- Circulatia din interiorul parcelelor se va organiza in mod eficient si nu va depasi 15% din
suprafata lor.

TE

- Accesul carosabil si pietonal pe parcele se va realiza din artera ,,B”;
- Circulatia in interiorul parcelei se va organiza In mod eficient si nu va depdasi 20% din
suprafata sa.

ARTICOLUL 9. Stationarea autovehiculelor

- Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelelor, 1n afara circulatiilor
publice;

- Se permite amenajarea locurilor de parcare la sol, subsol si suprateran;

- Numarul minim al acestora se va dimensiona si asigura in raport cu functiunea propusa,
conform anexei nr. 5 la HG 525/1996 - Regulamentul general de urbanism, astfel:

ID si IDS

Constructii comerciale
- un loc de parcare la 200 mp suprafatd desfasurata a constructie i pentru unitati de pana la 400
mp;
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- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru unitati de 400-600 mp;

- un loc de parcare la 50 mp suprafatd desfasurata a constructie 1 pentru complexuri comerciale
de 600 - 2.000 mp;

- un loc de parcare la 40 mp suprafatd desfasurata a constructie 1 pentru complexuri comerciale
de peste 2.000 mp;

- La acestea se vor adduga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.

Constructii industriale: Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum

urmeaza:

IDS

activitati desfasurate pe o suprafata de 10 - 100 mp, un loc de parcare la 25 mp;
activitati desfasurate pe o suprafatd de 100 - 1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;
activitati desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o
suprafata de 100 mp.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar
mai mare de locuri de parcare.

Vor fi amenajate locuri de parcare pentru masini si biciclete la sol, subsol sau in constructii
multietajate.
Vor fi amenajate rasteluri pentru gararea bicicletelor.

Pentru constructii administrative, cate un loc de parcare pentru 10-30 salariati plus un
spor de 20% pentru invitati.

ARTICOLUL 10. Indltimea maxima admisibili a cladirilor

ID si IDS

Regimul de indlfime maxim admis este de P inalt (pentru hale industriale) sau S+P+2E
(pentru cladiri cu niveluri uzuale).
Inaltimea maxima admisibil a cladirilor este de 10,00 m.

Regimul de indl{ime maxim admis este de S+P+E;
Inaltimea maxima admisibild a cladirilor este de 7,00 m.

ARTICOLUL 11. Aspectul exterior al cladirilor

ID, IDS si TE

Aspectul exterior al cladirilor va fi in concordanta cu functiunea propusa.
Se vor folosi materiale si cromaticd moderne.
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ARTICOLUL 12. Conditii de echipare edilitara

ID, IDS si TE

- Viitoarele constructii vor fi racordate la retelele existente in localitate, prin extinderea
acestora pana la amplasamentul PUZ, respectiv la retelele de alimentare cu apa potabila,
canalizare, electrice, gaze, telecomunicatii.

ARTICOLUL 13. Spatii libere si spatii plantate

ID, IDS
- Se va asigura un procent de minimum 20% de spatii verzi pe sol natural, permeabil, din

suprafata fiecarei parcele.

TE
- Se va asigura un procent de minimum 30% de spatii verzi pe sol natural, permeabil, din

suprafata parcelei.

CC
- Pentru artera ,,A” se vor prevedea spatii verzi de aliniament, pe sol natural, permeabil, intre

carosabil si trotuare, de-a parte si de alta, pe o latime de 5,00 m.

- Pentru artera,,B” se vor prevedea spatii verzi de aliniament pe latura vestica, intre carosabil
si trotuar, pe o latime de 1,00 m.

- Spatiile verzi de aliniament pot fi intrerupte cu amenajdri specifice pentru asigurarea
accesului auto si pietonal pe fiecare parceld;

PP
- Vor fi amenajate spatii verzi pe sol natural, permeabil, perimetral, de-a lungul conturului
PUZ, pe o latime de 5,00 m, jucand rol de perdea verde de protectie. Astfel, se va asigura
procentul minim de spatii verzi publice, prevazut de Legea nr. 24/2007, de 5% din suprafata
nou introdusa in intravilan;
- Se permit amenajari cu alei sau mobilier urban in limita a 5% din suprafata totald a zonei
PP.

IDS, ID si TE
- Pelimita nordicd a zonei reglementate prin PUZ, in vecinatatea imediata a canalului ANIF,
avand carte funciard nr. 303647, limita de edificabil in zona posterioard a parcelelor
rezultate prin propunerea de PUZ denumite Al, A2, A3, A4, AS, A6, A7, A8, A9 sit All,
va avea o retragere pe latura posterioara din imediata vecinatate a canalului de 10m, care
se va reglementa ca subzona de spatii verzi private.

ARTICOLUL 14. Imprejmuiri

ID, IDS, TE
- Imprejmuirile vor fi transparente, cu inaltimi de max. 2,00 metri din care un soclu de 0,60
m, si vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesititii unei protectii suplimentare se
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recomanda dublarea spre interior la 2,50 metri distanta, cu un al doilea gard transparent de
2,50 m indltime, intre cele doud garduri fiind plantati arbori si arbusti.

- Imprejmuirile amplasate pe limitele care nu se invecineazi cu strizi se vor realiza din
ratiuni de delimitare si de protectie a proprietatii. Acestea vor fi cu Indltime maxima de
2,00 m, fundatii izolate sau cu soclu in cazul declivitatii ridicate a terenului. Gardul va fi
transparent cu posibilitatea de a fi dublate de gard viu.

- Portile de intrare pot fi retrase pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice inainte de
admiterea lor 1n parcele, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

4.4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15. Procent maxim de ocupare a terenului - P.O.T.

ID si IDS
- POT max.=65%
TE
- POT max. =50 %
ARTICOLUL 16. Coeficient maxim de utilizare a terenului - C.U.T.

ID si IDS
- CUT max.=1,95
- CUT max. volumetric = 6,5

TE
- CUTmax.=1,0
Intocmit,
Coordonator RUR: Proiectant:
Urb. Dipl. Anamaria-Mihaela MOHAN Urbis Geoproiect S.R.L.

Urb. Iulia MARACINEANU

Iulia-Georgiana I.

MARACINEANU

@ Actualizat conform notei de completare cu nr. 9214/07.05.2026, de la Consiliul judetean Arad,
Directia Arhitect Sef, in urma Comisiei TATU din data de 30.04.2026,

Beneficiar: U.A.T. Comuna Zerind, Jud. Arad
Pag. 28 /28

Proiectant: Urbis Geoproiect S.R.L.



