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Viitoarea activitate industriald se va defasura respectdndu-se toate normele actuale de poluare.

Se va prevedea o suprafatd de 0,68 ha spatii verzi publice, cu respectarea prevederilor
Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarvea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, Art. 10, alin. 3:

Extinderea intravilanului localitdtilor, transformarea zonelor cu alte functiuni in zone

rezidentiale §i construirea pe terenuri de peste 3.000 m2 aflate in proprietatea

statului, a unitdtilor administrativ-teritoriale, a autoritatilor centrale si locale se pot

realiza exclusiv pe baza documentatiilor de urbanism care sd prevadd un minimum de
20 mp de spatiu verde pe cap de locuitor si un minimum de 5% spatii verzi publice.

In perioada de realizare a lucrarilor de investitii pot exista surse accidentale de poluare a
solului. De aceea sunt interzise lucrarile de reparatii si schimbul de ulei la utilajele folosite in
timpul executiei, si a celor care sunt folosite pentru transport pe amplasamentul analizat. Acestea
se vor face in unitati specializate. Este interzisa deversarea sau depozitarea pe sol a deseurilor sau
a altor substante poluatoare.

3.7.2. Prevenirea producerii riscurilor naturale si antropice

Pentru prevenirea riscurilor naturale a fost realizat un studiu geotehnic ale carui
recomandari au fost preluate in prezenta documentatie.

3.7.3. Epurarea si preepurarea apelor uzate

Pentru canalizarca menajera se va realiza o retea noua in incinta, care va deversa in
bazinele de stocare din zona amenajata special in zona functionala de tehnico-edilitare.

Canalizarea pluviald se va asigura prin retele de canalizare pluviald realizate in incinta,
care vor colecta apele conventional curate de pe invelitori si — prin guri de scurgere - apele
meteorice posibil impurificate de pe zonele de circulatie carosabila.

Debitele colectate, trecute prin separatoare de hidrocarburi, vor fi dirijate citre bazine de
stocare, de unde vor putea fi evacuate prin pompare, pe zonele verzi de pe amplasament.

Prin propunerile din cadrul proiectului respectiv de alimentare cu apa si evacuare a apelor
menajere in sistem centralizat, nu se impun masuri suplimentare de protejare a calitatii apelor, ele
fiind In concordantd cu normele existente.

3.7.4. Depozitarea controlata a deseurilor

In comuna Zerind colectarea deseurilor se face centralizat, de firmd specializata, cu utilaje
adecvate.
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Toate deseurile generate pe amplasament vor fi colectate, stocate si gestionate conform
prevederilor tegate in vigoare, prin predarea lor catre operatori economici autorizati pentru fiecare
tip de deseu in parte.

Vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurilor menajere, precum si a
deseurilor reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme betonate cu acces facil citre drumul de
acces. Deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de operatorul
de salubritate. Deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal,
sticld) si se vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere at protectiei
mediului. Se va evita depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice naturd ce vor rezulta pe
perioada derularii lucrérilor si dupa realizarea investitiilor

Fiecare rezident sau chirias al parcului industrial va incheia cate un contract cu firma de
salubritate locala si va depozita deseurile independent, in europubele. Acestea vor fi colectate pe o
platforma amplasatda in incintd, in proximitatea accesului la drum public, pentru a putea fi
evacuate in mod corespunzator.

3.7.5. Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri.

Nu este cazul.

3.7.6. Gospodarirea apelor

Din punct de vedere al gospodaririi apelor, Documentatia de PUZ a primit Avizul de
gospodariere a apelor cu nr. C136/26.06.2024, de la Adminstratia Nationala Apele Romane, ABA
Crisuri,

Definitivarea limitei propuse a intravilanului si a zonérii functionale se va face avandu-se 1n
vedere urmatoarele:

- respectarea zonelor de protectie 1n lungul cursurilor de api, a digurilor si a regimului
restrictional in aceste zone (conform art. 40 din Legea Apelor nr. 107/1996);

- respectarea prevederilor Legii Apelor nr. 107/1996 cu privire la regimul restrictional de
amplasare a obiectivelor economice si a locuintelor in zona inundabila a albiilor majore.

Lucrdrile de construire vor fi realizate numai dupa solicitarea si obtinerea avizului de
amplasament, si cu obtinerea avizelor de gospodarire a apelor aferente.

La fazele de proiectare, studiu de fezabilitate, in documentatiile de fundamentare a avizului
de gospodarire a apelor aferente fiecarui obiectiv de investitie se vor avea in vedere urmatoarele'":

- definitivarea necesarului si respectiv a cerintei de apa potabilad corespunzator capacitatilor
efective ale dotarilor si activititilor desfasurate si consumurilor specifice normate;
- corelarea strictd a capacititilor de alimentare cu apa cu cele de canalizare;

1 Conform Avizului de Gospodarire a Apelor nr. C136/26.06.2024;
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- corelarea cotelor de amplasare a gurilor de evacuare, pentru canalizarea pluviald, cu cota
corespunzatoare debitului maxim de calcul la clasa normata de aparare;

- apele evacuate in emisari (apele pluviale conventional curate) se vor incadra in prevederile
H.G. nr 188/2002 modificata si completatd cu H.G. nr 352/2005, Normativul NTPA
001/2005;

- respectarea distantei minime de 300 m fatd de cursurile de apd, a oricaror depozite
organizate de deseuri menajere.

3.7.7. Organizarea sistemelor de spatii verzi

Reglementarea viitoarei investitii urméareste o abordare sustenabild, in acord cu principiile
dezvoltarii durabile. Principiul sustenabilititii este reprezentat prin captarea si folosirea apei
pluviale la intretinerea spatiilor verzi din incinta.

Se propun spatii verzi de incintd avand o functie sanitara ce ajutd la reducerea valorilor de
temperaturd, micsoreazd viteza de deplasare a aerului, producerea oxigenului si consumarea
bioxidului de carbon.

Astfel, calitatea mediului este sustinutd prin totalitatea tipurilor de spatii verzi propuse, ce
vor contribui la asigurarea microclimatului zonei si la eficienta energetica a dezvoltarii.

3.7.8. Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone
protejate

Jumatatea nordicd a arealului reglementat se afld in zona de protectie a sitului arheologic nr.
12, conform PUG Zerind aprobat prin HCL nr. 26/2009. Situl nu este mentionat in sursele oficiale
- Repertoriul Arheologic National sau Lista monumentelor Istorice, iar situatia sa se va definitiva
in urma obtinerii avizului Directiei Judetene pentru Culturd, la fel si eventualele mésuri de
protejare a sitului arheologic.

3.7.9. Refacere peisagistica si reabilitare urbana

Nu este cazul in prezentul proiect.

3.7.10. Valorificarea potentialului turistic

Nu este cazul in prezentul proiect.

3.7.11. Protectia biodiversitatii

Conform Deciziei Etapei de Incadrare a Agentiei pentru Protectia Mediului Arad:

- 1n ceea ce priveste habitatele marginale/fragile (liziere, zone umede etc. ), se recomanda
protejarea acestora si a vegetatiei limitrofe, dupa caz, pentru mentinerea conditiilor
specifice in vederea protejarii biodiversitatii caracteristice acestor suprafete;
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ori de cate ori se observa elemente din flora sau fauna remarcabile/valoroase, care pot sa
facd obiectul conservarii/protectiei, zonele in care acestea se afld si se individualizeaza
terenul in subparcele aparte, urmand a i se aplica un regim de gospodarire favorabil
protejdrii elementelor respective si a habitatului lor;

se interzice incendierea voluntard a vegetatiei, atdt de pe terenurile care se suprapun cu
ariile naturale protejate cat si celelalte categorii de terenuri (miristi, tubdrii, liziera padurii,
stuful, tufarisurile, vegetatia ierboasd) ; - mentinerea palcurilor cu arbori, arbusti si pomi
fructiferi, unde este cazul, se vor planta arbori/arbusti pentru a asigura suficiente locuri de
cuibarire speciilor de pasari rezidente sau migratoare;

se va mentine si intretine suprafata de spatiu verde din incinta amplasamentului, iar
activitatea se va desfasura astfel incat sa fie evitate deteriorarea terenurilor din imediata
vecinatate a amplasamentului autorizat;

prevenirea raspandirii si controlul speciilor invazive de plante sau animate pe suprafetele
de teren unde se impune, prin masuri de prevenire a raspandirii lor si / sau eradicarea lor; -
se recomanda ca intreaga activitate si se realizeze in conformitate cu legislatia in vigoare,
respectand planul de management si regulamentul situritor pastrand in conditii optime
biodiversitatea zonei, a obiectivelor de conservare ale siturilor Natura 2000 peste care se
suprapune.

se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului s fie cat mai redus;

3.8. PLAN DE ACTIUNE: Consecinte economice, categorii de costuri si
etapizare

3.8.1. Categorii de costuri

Pentru implementarea proiectului va fi o singurd categorie de costuri: cea suportatd in

integralitate de catre initiator §i proprietar — autoritatea publicd locald a comunei Zerind.

Beneficiile financiare ale acestuia vor proveni ulterior prin profitul obtinut din

desfasurarea activitétilor din cadrul parcului industrial. Alte beneficii colective constau in crearea

de locuri de muncd pentru activititile ce trebuie realizate pentru construirea, intretinerea si

exploatarea parcului industrial.

3.8.2. Plan de actiuni - Etapizare investitii propuse prin PUZ

ETAPA 1: Avizarea!? Planului Urbanistic Zonal

12 Avizare - procedura de analizd si exprimare a punctului de vedere al unei comisii tehnice din structura ministerelor,

adminis

tratiei publice locale ori a altor organisme centrale sau teritoriale interesate, avand ca obiect analiza solutiilor

functionale, a indicatorilor tehnico-economici si sociali ori a altor elemente prezentate prin documentatiile de
amenajare a teritoriului si de urbanism. Avizarea se concretizeaza printr-un act (aviz favorabil sau nefavorabil) cu
caracter tehnic si obligatoriu. (Legea nr. 350/2001, Anexa nr. 2)

Beneficiar: U.A.T. Comuna Zerind, Jud. Arad

Pag. 57 /63
Proiectant: URBIS Geoproiect S.R.L.




MEMORIU DE PREZENTARE — P.U.Z. PARC INDUSTRIAL SI DOTARI AFERENTE
T. 107, P551/6 - NC 303683; P. 551/5 - NC 303687; P. 551/4 - NC 303686; P. 551/3 - NC 303685; P. 551/1/1 - NC | 2026
303681

Pe parcursul elabordrii PUZ au fost obtinute toate avizele solicitate atat prin C.U. , cét si
de unele institutii, care conditionau emiterea avizului lor de obtinerea altora in prealabil.

ETAPA 2: Aprobarea'’ Planului Urbanistic Zonal in Consiliul Local al Comunei Zerind

Ulterior obtinerii tuturor avizelor, intreaga documentatie de urbanism (inclusiv studii de
fundamentare si avize) va fi Tnantatd Consiliului Local in vederea aprobarii.

Dupéd aprobare, Planul urbanistic zonal Tmpreuna cu regulamentul local de urbanism
aferent devine opozabil in justitie'.

ETAPA 3: Transmiterea PUZ la OCPI si MDLPA de catre Primarie

Dupa aprobarea PUZ, Primaria Comunei Zerind va transmite HCL-ul si anexele sale
catre OCPI, in vederea notarii in cartea funciara a faptului ca imobilul face obiectul respectivelor
reglementari urbanistice si in vederea actualizarii din oficiu a destinatiei imobilelor inregistrate in
sistemul integrat de cadastru si carte funciara.'?

Totodata, in termen de 15 zile dupa aprobarea PUZ-ului de catre Consiliul Local,
Priméaria Comunei Zerind va inainta un exemplar al acestuia catre ANCPI, in format electronic,
pentru preluarea informatiilor in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliard si in
geoportalul INSPIRE, iar un exemplar se transmite, in format electronic, Ministerului Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice pentru preluarea in Observatorul teritorial national's.

In baza Documentatiei de PUZ aprobata prin HCL, Comuna Zerind poate emite direct,
Certificat de urbanism pentru dezmembrare - lotizare zona reglementata prin PUZ, in
conformitate cu loturile propuse si aprobate prin prezenta documentatie de urbanism.

ETAPA 4: Emiterea Certificatului de Urbanism pentru obtinerea Autorizatiei de
Construire

Odata ce PUZ-ul a devenit act de autoritate al administratiei publice locale, investitorul va
solicita certificatul de urbanism in vederea obtinerii Documentatiei Tehnice pentru obtinerea
Autorizatiei de Construire (DTAC).

ETAPA 5: Intocmirea Documentatiei Tehnicii pentru obtinerea Autorizatiei de Construire

13 Aprobare - optiunea forului deliberativ al autoritatilor competente de incuviintare a propunerilor cuprinse in
documentatiile prezentate si sustinute de avizele tehnice favorabile, emise in prealabil. Prin actul de aprobare (lege,
hotdrare a Guvernului, hotarare a consiliilor judetene sau locale, dupa caz) se conferd documentatiilor putere de
aplicare, constituindu-se astfel ca temei juridic in vederea realizarii programelor de amenajare teritoriala si dezvoltare
urbanistica, precum si a autorizarii lucrarilor de executie a obiectivelor de investitii ((Legea nr. 350/2001, Anexa nr.
2)).

'4 Legea nr. 350/2001, Art. 49, alin. 3

13 Legea nr. 350/2001, Art. 29 - alin. 2.1 si Art. 47.1 - alin. 2;

16 | egea nr. 350/2001, Art. 48.1, alin. 4
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Dupa aprobarea in CL Zerind a PUZ se va intocmi DTAC de catre o echipa de arhitecti, cu
respectarea intocmai a prevederilor documentatiei de urbanism. Aceasta va fi supusd procedurii
de obtinere a avizelor cerute prin certificatul de urbanism.

ETAPA 6: Emiterea Autorizatiei de Construire de catre Primaria Comunei Zerind

Dupé intocmirea DTAC si avizarea acestuia, Primdria Comunei Zerind poate emite
Autorizatia de Construire.

ETAPA 7: Elaborare PT + DDE

Finalitatea constd in verificarea planselor de catre specialisti atestati MDLPA, in baza
carora se va desfasura executia.

ETAPA 8: Pichetarea cadastrala

Suprafata de teren privat (parte din imobilul cu nr. cadastral 303679 aflat la nord),
reglementatd prin PUZ ca fiind destinata transferului citre domeniul public in vederea realizarii
podului de traversare a canalului HC 538 (nr. cadastral 303647), care asigura accesul pe teren, va
fi pichetatd de catre un inginer geodez atestat ANCPI, adica punctele de contur vor fi marcate prin
tarusi din lemn sau fier, borne. Procedura se finalizeaza prin emiterea de catre OCPI a unui Proces
Verbal de pichetare, care va sta la baza operatiunilor notariale ulterioare.

Suprafata de teren aflatd in domeniul privat al UAT Zerind, reglementatd prin PUZ ca
fiind destinata transferului catre domeniul public in vederea realizarii spatiilor verzi de protectie,
va face, de asemenea, obiectul unei pichetdri cadastrale. Procedura se finalizeaza prin emiterea de
catre OCPI a unui Proces Verbal de pichetare, care va sta la baza operatiunilor notariale ulterioare.

ETAPA 9: Circulatia juridica a terenurilor si realizarea podului de acces pe teren

Suprafata de teren privat (parte din imobilul cu nr. cadastral 303679 aflat la nord) necesara
realizarii podului marcatd prin PUZ a fi, va fi transferatad prin cedare citre domeniul public al
UAT Zerind.

ETAPA 10: Realizarea lucriirilor de aparare impotriva inundatiilor

Avand in vedere faptul cd amplasamentul reglementat prin PUZ afld partial in zona
inundabild a cursului de apd Crisul Negru, pentru a fi edificate constructiile propuse este necesar
ca In prealabil sa se realizeze lucrdri de aparare impotriva inundatiilor, conform prevederilor Legii
Apelor nr. 107/1996, art. 49, alin. 2. Lucrdrile si/sau masurile de reducere a riscului la inundatii
pentru noile obiective socioeconomice se executa numai pe baza avizului de amplasament, emis
conform legii.

ETAPA 11: imprej muirea terenului pe limitele de proprietate
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ETAPA 12: Sistematizarea terenului

Se vor realiza terasamente si lucrari de sistematizare verticald a terenului, astfel incat sa fie
adus la cota potrivitd, conform PT.

ETAPA 13: Extinderea si realizarea retelelor tehnico-edilitare

Vor fi extinse retelele de-a lungul DC119 pana la imobilul reglementat:
— Reteaua de distributie apa,
— Retea de canalizare menajera si pluviala,
— Retea electrica (subterana),
— Retea de gaze naturale;
— Retea curenti slabi

Vor fi realizate in incinta:
— Retea de alimentare cu apa hidranti,
— Retea de canalizare pluviala,
— Ciamin de contorizare la limita de proprietate,
— Gospodarie de apa subterand (cu rezervor de stocare volum de incendiu si grup
de pompare),
— Separator de produse petroliere,
— Bazin de stocare ape pluviale, cu evacuare pe zonele verzi din incinta,
— Bazin vidanjabil,
— Put forat,
— Post de reglare masurare gaze naturale,
— Transformator general de distributie energie electrica

ETAPA 14: Edificarea constructiilor din parcul industrial

Halele si restul constructiilor prevazute prin PUZ vor fi edificate conform proiectului
pentru autorizatia de construire.

ETAPA 15: Realizarea drumurilor de incinta

Ulterior definitivarii accesurilor si echipdrii edilitare a terenului se vor amenaja drumurile
interioare de incintd, carosabile si pietonale, precum si parcarile.

ETAPA 16: Definitivarea amenajarilor de incinta

La final, vor fi amenajate spatiile verzi si cele comune, conform proiectului cu vegetatie
joasd (gazon, 1arba), medie (arbusti) si inalta (arbori), precum si obiecte de mobilier urban.

ETAPA 17: Receptia la terminarea lucrarilor
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Se va realiza conform Regulamentului privind receptia constructiilor din 2017, aprobat
prin HGR nr. 343/2017.

ETAPA 18: Intabularea clidirilor

Intabularea in Cartea Funciara a dreptului de proprietate asupra constructiilor se va face
Conform cu prevederile Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, in baza unui
certificat eliberat de autoritatea locala emitentd a autorizatiei de construire si a documentatiei
cadastrale aferente.

ETAPA 19: Utilizare / inchiriere constructii / hale

Ulterior finalizdrii edificdrii si intabuldrii constructiilor se poate demara procesul de
folosire propriu-zisa a acestora, respectiv de inchiriere sau utilizare, dupa caz.

3.8.3. Consecinte economice

Investitia pe cele 10,42 ha va fi una din cele mai importante din Comuna Zerind, avand
consecinte economice pozitive resimtite atat la nivelul Comunei, cat si al zonei. Astfel, valoarea
intregii zone va creste.

Viitoarea investitie va conduce la o utilizare mai eficientd a rezervelor de teren.
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CAP. IV - CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE

Prin prezentul PUZ se introduce in intravilanul comunei Zerind suprafata de 10,42 ha cu
scopul de a reglementa conditiile de dezvoltare a viitorului parc industrial, un potential motor
economic al zonei. Investitia se va realiza la initiativa autoritatii publice locale.

Din punctul de vedere al elaboratorului, viitoarea investitie trebuie Incurajati, intrucéat va
contribui intr-un mod semnificativ, pozitiv la economia comunei.

intocmit,
Coordonator RUR: Proiectant:
Urb. Dipl. Anamaria-Mihaela MOHAN Urbis Geoproiect S.R.L.
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Anexa 1 - LISTA AVIZE PUZ

Pentru documentatia de PUZ au fost obtinute toate avizele solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 04/03.02.203, cat si prin nota de completare cu nr. 24703/31.10.2025, emisa de
Directia Arhitect Sef a Consiliul Judetean Arad, dupa comisia CTATU din data de 28.10.2025,

astfel:

SITUATIA AVIZELOR CONFORM CU NR. 04/03.02.2023

NR DENUMIRE INSTITUTIE AVIZATOARE AVIZ NR/DATA
1 | Aviz OCPI - RECEPTIE TEHNICA 20230720_2118
2 | CAA Apa si Canalizare 20240514_11620
3 | RETELE ELECTRICE BANAT SA 20240530_19909655
4 | RDS/RCS - telefonie 20240426_66
5 | GAZE - GAZ VEST 20240424_201616
6 | Aviz ISU AR - securitate la incendiu 20240422_1922670
7 | Aviz ISU AR - protectie civila 20240422_1922670
8 | DIRECTIA SANANTATE PUBLICA ARAD 20240423_192
9 | AGENTIA NATIONALA INBUNATATIRI FUNCIARE ARAD 20240423_101
10 | Aviz Sistemul de Gospodarie a Apelor ABA CRISURI 20240626_C136
11 | AVIZ DRUMURI SI PODURI PRIMARIA ZERIND 20240315_581
12 | AGENTIA NATIONALA PTR ARII PROTEJATE ARAD 20250310_388
13 | MMAP DIRECTIA JUDETEANA DE MEDIU ARAD 20250325_5618
14 | SADP CJAR, NU MAI ESTE CAZUL DRUMUL A FOST DECLASIFICAT DIN DJ 709K IN DC 119
15 | DIRECTIA JUDETEANA PTR CULTURA ARAD 20241021_1096
16 | STUDIU PEDOLOGIC OSPA ARAD 20250505_434
17 | DIRECTIA JUDETEANA AGRICULTURA ARAD, MADR 20250822_426
18 | TRANSGAZ solicitat CJAR 20251124/100393/3046
19 | CNAIR solicitat CJAR, catre CONSITRANS SRL 20260316_34406
20 | CONSITRANS SRL 20260417_5009
21 | Aviz Arhitect Sef Consiliul Judetean Arad 20260526_11
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