MEMORIU DE PREZENTARE — P.U.Z. PARC INDUSTRIAL SI DOTARI AFERENTE

T. 107, P551/6 - NC 303683; P. 551/5 - NC 303687; P. 551/4 - NC 303686; P. 551/3 - NC 303685; P. 551/1/1 - NC | 2026
303681

PLAN URBANISTIC ZONAL
PARC INDUSTRIAL SI DOTARI AFERENTE

Amplasament: Comuna Zerind, jud. Arad,
T. 107, P. 551/6, NC 303683
T. 107, P. 551/5, NC 303687
T. 107, P. 551/4, NC 303686
T. 107, P. 551/3, NC 303685
T. 107, P. 551/1/1, NC 303681

VOLUMUL I

MEMORIU DE PREZENTARE

Cod proiect: URB-2022-126-PUZ

Proiectant,
Faza de proiectare: Plan urbanistic Zonal

Urbis Geoproiect S.R.L.

2026

Beneficiar: U.A.T. Comuna Zerind, Jud. Arad
Pag.1/63

URBIS Proiectant: URBIS Geoproiect S.R.L.




MEMORIU DE PREZENTARE — P.U.Z. PARC INDUSTRIAL SI DOTARI AFERENTE

T. 107, P551/6 - NC 303683; P. 551/5 - NC 303687; P. 551/4 - NC 303686; P. 551/3 - NC 303685; P. 551/1/1 - NC | 2026

303681

COLECTIV DE ELABORARE / FOAIE DE SEMNATURI

Specialitatea

Urbanism

Ridicare topografica

Studiu geotehnic

Studiu pedologic

Documentatie tehnica
pentru obtinerea
avizului de gospodirire
a apelor

Echipa: Semnitura, stampila
Societatea comerciala /
Numele si prenumele ﬁm
Urbis Geoproiect S.R. L f/ URBIS\
Ing. Médalina Savoiu — GEGPRDiE -

Manager general f\.\ _/é*

Ti1ﬂ

Urb. Dipl. Anamaria Mohan —
Coordonator

Urb. Iulia Mariacineanu ’:;?
§ Iulia-Georgiana |.
+| MARACINEANU
ﬂ master urhanist - M 4_//
L&DMediu Consulting S%y oM
L7
Ing. lovescu Daniel QR D‘&’ .
/F}'{A'ER_JAJ _,,‘\\
Rockware Utilities SRL 4 \33‘. \\‘
& ol .
Ing. Mihai Samoila % 8 C;Q‘-_ N ‘“
W e © C\\} /!
\‘3 L.‘fb 2,

OSPA Arad

L
SC IACOB SI FIII SRL__\"“%% % _f*-";

U.A.T. Comuna Zerind, Jud. Arad

d Beneficiar:
Proiectant:

Pag.2 /63
URBIS Geoproiect S.R.L.




MEMORIU DE PREZENTARE — P.U.Z. PARC INDUSTRIAL SI DOTARI AFERENTE
T. 107, P551/6 - NC 303683; P. 551/5 - NC 303687; P. 551/4 - NC 303686; P. 551/3 - NC 303685; P. 551/1/1 - NC | 2026
303681

BORDEROU GENERAL

e Piese scrise:

Volumul I — Memoriu de prezentare;

Volumul II — Regulament Local de Urbanism

e Piese desenate:

01.01. Incadrare la nivel macro-teritorial;

01.02.01. Prevederi ale PATJ Arad (in curs de elaborare). Plansa 3.2 Infrastructurile tehnice
ale teritoriului - Propuneri

01.02.02. Prevederi ale PATJ Arad (in curs de elaborare). Et. Il — Strategia de dezvoltare
teritoriald a jud. Arad — Cap. 1. Structura teritoriului

01.02.03. Prevederi ale PATJ Arad (in curs de elaborare). Plansa I1.3 — Structura activitatilor
(conform CAEN)

01.02.04. Prevederi ale PATJ Arad (in curs de elaborare). Cap. 3 — Structura activitatilor
economice

01.02.05. Prevederi ale PATJ Arad (in curs de elaborare). Cap. 3 — Plansa 4.2 — Structura
activitatilor si zonificarea teritoriului — Propuneri

01.03.01. Accesibilitatea in teritoriu

01.03.02. Accesibilitatea fatd de punctele de trecere rutierd a frontieret din jud. Arad

01.04.01. Incadrare in raport cu PUG Comuna Zerind — Plansa ,,Incadrare in teritoriu”
01.04.02. incadrare in raport cu PUG Comuna Zerind — Plansa ,,Reglementiri urbanistice —
Zonificare functionald — localitatea Zerind”

01.05. Incadrare in raport cu ariile naturale protejate — Natura 2000

01.06.01. Incadrare in teritoriu

01.06.02. Incadrare in raport cu geoportalul ANCPI - Eterra

02. Situatia existentd — disfunctionalitati, scara 1/1.000;

03. Reglementari urbanistice — zonificare functionla, scara 1/1.000;

04. Reglementari — Echipare edilitard, scara 1/1.000

05. Proprietatea asupra terenurilor, scara 1/1.000;

Beneficiar: U.A.T. Comuna Zerind, Jud. Arad
Pag. 3/ 63
Proiectant: URBIS Geoproiect S.R.L.




MEMORIU DE PREZENTARE — P.U.Z. PARC INDUSTRIAL SI DOTARI AFERENTE

T. 107, P551/6 - NC 303683; P. 551/5 - NC 303687; P. 551/4 - NC 303686; P. 551/3 - NC 303685; P. 551/1/1 - NC | 2026

303681

CUPRINS

CAP. I - INTRODUCERE .....coiititiitiiiiitiie ittt ettt b e e e e e e et e e e et e e s amb e e s amb e e e amb e e s ane e e e nneas 7
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEL .......ouiiiiiiiiiieieeeeeeeeneeenee 7
1.2. OBIECTIVUL P.U.Z.-ULUL ....citiitiiieitie ettt ettt e s se ettt e e e e ene e s nreeens 7
1.3. SURSE DOCUMENTARE ..ottt ettt et e e ne e e nnne e 11

CAP. II - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII ......oooiiimieiieoe oo, 13
2.1 EVOLUTIA ZONEI ..ottt ettt ettt es e e ee e e ee e e eeee e s e et e e e e et et et eene et neneneeeneeeneeeeees 13
2.2. INCADRAREA IN TERITORIU ......ouruiurrurereeneaneeneeeseeseaseese e ssssesasesssessesesssesasesesasesesnsassnsenss 14
2.2.1. Incadrarea 1a nivel MACTO-TEITEOIIAL ......c.vvieeeeveseeeeesteee e e se e eeetesese st eere e e sesaeseaeassteeesess e seseasenes 14
2.2.2. Incadrarea la nivelul Judetilti Arad ..........c.cvveeeevirereeeeieeeeeereseeeees e es e essesessssteeesess e seseasenes 18
2.2.3. Incadrarea 0 raport cu PATT Arad .....oooooooeeee oo 19
2.2.4. Incadrarea in raport cu alte dOCUMENTE SLrATEZICE -.....vvveeeeereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 20
2.2.5. InCAdrarea I J0CAITALE ........c.cvieeereeeeeeereeeee s et e s seeesestesssssstese s esse e seseas s st seesese e e seeteseanasases 21
2.3. ELEMENTE DE CADRU NATURAL ....coittttiiittiei ettt 21
B B0 R Y T 21
B TR = § a0 1 T SO ERRR 23
B2 TR T 6T 100 o Y4 1< PSS 24
2.3.4. CaracteriStiCl GEOTENIICE .. ..uieieiis e ieeeieie e e e ettt ee e e e e et e e eeeeee s e tebneeeeeeeeassannrneneeeeeeesaannrnees 26
B 0 TR 1 T T 26
B TN s TC] (0T 1) 3 00 T2 Y [P 27
2.3.7. Resursele naturale ale SOIULUL $1 SUDSOIUIUI ...uuuvurururururaruratirersesnrarnrnenrnrnrnrnrnrnrnrnrnrnrnrnrnrnnne 27
B TR T O 1Y 8 1181 (SRS 28
2.3.9. Evaluarea informatiilor @eotehnice ............oooiiiiii i 31
o O 1 21 11 57 N 1 1 PSSR 33
2.5. OCUPAREA TERENURILOR ......ooiitiiiitiiiiiie et astee et ee e e sbe s sbe et e s nmbe e s e e s nneeeas 34
2.6. ECHIPARE EDILITARA .......coooiiiiiitetce et ettt ee et teses et s s e et bene st et etese s e nsns 35
2.7. PROBLEME DE MEDIU ...ttt e e ettt e e e e e e e e e e e e e e e e eeeanenaaeeeees 35
2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEL .....out ittt ettt ebenenenenee 36

CAP. III - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA ........cooetitiieieieteeee ettt en e 37
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE .......cooiiiiiiiiiiiiiee e 37
3. 1.1, Ridicare tOPOLEIATICA ... ...uueiiiiiee et ce e e ettt e e e e e e et e e ee e e e es et e e e e e eesaastnbeeneeeeeeeeaannrnees 37
3.1.2. StUAIUL ZEOTERMIC ... e ettt ettt e ettt e e e e e et e e e e e e e e e e e e e e 37
T 0 TR 34 &L 0Tt [ [P 38
3.2. PREVEDERI ALE P.U.G. ..coiitiiiiiiieitie ettt ettt e e st sttt e e mn e s me e e s nr e e nnne e 38
3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL ...ttt ee e e e e 40
3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEL .....utitti et 40

Beneficiar: U.A.T. Comuna Zerind, Jud. Arad
Pag. 4/ 63
Proiectant: URBIS Geoproiect S.R.L.




MEMORIU DE PREZENTARE — P.U.Z. PARC INDUSTRIAL SI DOTARI AFERENTE
T. 107, P551/6 - NC 303683; P. 551/5 - NC 303687; P. 551/4 - NC 303686; P. 551/3 - NC 303685; P. 551/1/1 - NC | 2026
303681

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICATORI

L0257 N A 1 0 PP 44
TR TR 21T 13 SRS 44
3.5.3. Retragerile fata de limitele de Proprietate ...........ceeeeieeeeeieceiiir e e e ee e e e 47
3504 SPALL VEIZL .ot e e e e e e e e e e e e e e e e s e e e e e 47
TR TR TR 7 o (SRS 48
3.5.6. FONA CIAIE . ...eveieiiiiie ettt e e e e s e e e n e e e s e e e e e nn e e e e e e e e s re e e e 49
3.5.7. Retele @AILIAIE ..ot e e e 49
3.5.8. Modul de integrare a investitici/operatiunii propuse N ZONA ...........ecuvererereieisisisiieieeeeee e eeneeeees 49
3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARIT EDILITARE .....ooviiimiiieoe oo 49
3.6.1. Alimentarea Ul apa POtADINA .......cooiiiii i ee e et ee e e e e e e e e e e e e s 49
3.6.2. Retea de incenditl — Hidrantl @XteITOI ...u.ueueerieeseseeaeieieeeeeeeeesteeeeeeae e s s sesmenieeeeeeee s e senreeneeeeenss 50
3.6.3. CanaliZare MENAJEIA ... . ..ueeeeeieeeiiteieie e ee e et eeeeeeeeea e s e e eeee e e e esne e eeeeeeeeeaaatn e neeeeeeeeaannnnnes 51
3.6.4. Canalizare PIUVIALA ...........oeiiii e ettt e e 51
I IR TN B340 17110 (< I o1 L 2 /< PR 52
3.6.6. AlIMENtarea eNErZIC tOITIICA . cuuuesei i eueeeeeeeaeeseaaeaeeeeeeeaeessaasueareeeeeessaasnenteeneeeaesasaasnrenneeeeeessaannes 52
3.6.6. Alimentare Cu €NErZie CLECIITICA .. ouiiuei e i eieie e e e ettt e e et e e e e e e e e e e e e eeeeeas 52
3.6.7. Alimentarea U CUTEN] STADT ..e.eiii i iiiie e e ettt et ee e e et e e e e e e e e s srmenbrreeeeeeeaanes 53
3.6.8. Gospodarie comunald / Gestionarea deSEUIIlOr .......uvviieiirieiiiiiiiiieiiieei et 53
3.7. PROTECTIA MEDIULUTI .....ouiiiiitt e 53
3.7.1. Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, dEVErSari) .........cceeevvcuverrrereenisininne. 53
3.7.2. Prevenirea producerii riscurilor naturale $i antropiCe .......c.eueueiiiiiiiiiiiiiieieieie e 54
3.7.3. Epurarea gi preepurarea apelor TUZALE ... ... ..ocoeaerr bbb 54
3.7.4. Depozitarea controlatd @ deSeurilor....... ... 54
3.7.5. Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri. ......ooeeveeieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeee 55
3.7.6. GOSPOUATITEA APCIOT ...t eeeeee ettt ettt e e e e et eeeeee e e sttt et e e e e e e e e e e e e ene e e e 55
3.7.7. Organizarea SiStemelor de SPATIT VEIZI «eveeiees e iueueeeieieaeesseteieeeeae e e eeiteineeeeeesesaenrneeeeeeeeasanneeens 56
3.7.8. Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate ........c.eveeereeeerieieireeeeeeieeeeens. 56
3.7.9. Refacere peisagistica i reabilitare Urbana ............coooviiiiiiiiiimrieiees e 56
3.7.10. Valorificarea potentialiltl TUITSHIC ....eeeeeeeesee s eieieee e e e e et eieeeee e e e et ie e e e e e e e essenrneeeeeeeeeeeenmeneas 56
3.7.11. Protectia DIOAIVETSIEALIE ... uvuvereeeresesseeeueeeeeeeesesseeeereeeeaeeseassnrereeeeesasasnteeneeeaeeasaasnnnnneeeeenesananes 56
3.8. PLAN DE ACTIUNE: Consecinte economice, categorii de costuri si etapizare..........c.cccceeerercnene. 57
IR0 R O 7o) o D [ 701113 o PSS 57
3.8.2. Plan de actiuni - Etapizare investitii propuse prin PUZ ... 57
3.8.3. CONSECINLE CCOMOIMICE ....uvuteeereeeeeeatueeeeeeees e s auaeeneeeeaeaseaaasnneneeeeesaasssbneeeeeaesassasnsesneeeeeassaannsnees 61
CAP. IV - CONCLUZIT, MASURT IN CONTINUARE ... ceeeeeeeeeeeoee e 62
Anexa 1 — LISTA AVIZE PULZ ...ttt e e e ettt e e e e e e e e ae e e e e aeenenans 63

Beneficiar: U.A.T. Comuna Zerind, Jud. Arad
Pag. 5/ 63
Proiectant: URBIS Geoproiect S.R.L.




MEMORIU DE PREZENTARE — P.U.Z. PARC INDUSTRIAL SI DOTARI AFERENTE
T. 107, P551/6 - NC 303683; P. 551/5 - NC 303687; P. 551/4 - NC 303686; P. 551/3 - NC 303685; P. 551/1/1 - NC | 2026
303681

LISTA TABELE:
Tabel nr. 1: Inventariere imobile reglementate prin PUZ ... 7
Tabel nr. 2: Parcuri industriale din jud. Arad ..o 19
Tabel nr. 3: Incadrarea in categoria GEOteNNICA ............co.veevieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee s 32
Tabel Nr. 4: TIPUIT A€ SOL..c.uiiiiiiiiieiiieiieeit ettt et e et e e taeesbeessbesebaenbeessseesens 32
Tabel nr. 5: Inventar parcele Curti-CONSIITUCTIT ....ievvviiiierieeiieriie sttt eree e esere b e ebee e 44
Tabel nr. 6: Zone functionale reglementate prin PUZ ............cccocoeviiiiiiiniieiiieniececeeeee e 45
Tabel nr. 7: Bilant territorial COMPATatiV........c.cccveeiuieriieiiieniieeieeniesreeieeeseeseresreesreessseessnesesens 46
Tabel nr. 8: Indicatori urbanistici reglementati..........ccccoveriiiiiiniiieniecieceeee e 46
Tabel Nr. 9: NeCeSar de APa: .....c.coeiciiiiiiieeiii ettt et e e et e e e aaeeesaeeeesaeessaeesraeesbeees 50
Tabel nr. 10: CeriNta d AP&: .....cioiiiieiie ettt ettt e et e st e et e seesbeeebe e 50
Tabel nr. 11: Caracteristizile refelel MENAJETE .......ccvvierieiiiiriieeiierie ettt cre e aeeseaeserees 51

LISTA FIGURI:
Figura nr. 1: Situatia existentd a parcelelor reglementate — date de identificare si categorii de
110 (0TS 1 11 ¢ O OSSO USROS 8
Figura nr. 2: Incadrare la nivel national, in raport cu intravilanul comunei Zerind..................... 14
Figura nr. 3: Incadrare la nivel national, in raport cu coridoarele PAN Europene....................... 15
Figura nr. 4: Incadrare in regiunca de dezvoltare VESt...........oovuieeveieeeeeereeeeeseeeeeersseesesseens 15
Figura nr. 5: Accesibilitate TN tEIITOTTU .....uivvveieiiiriiieeeriteeriieeereeeireeeireesareesaressiaeesbaeesbaeesenes 17
Figura nr. 6: Accesibilitate 1a nivelul ZOnei...........cocviviiiiiiiiiiiiiiiiceccece e 34
Figura nr. 7: Incadrarea imobilelor reglementate prin PUZ in raport cu UAT Zerind.................. 39
Figura nr. 8: Sectiune transversala stradald propusd A-A ........ccccociriiiieiiniciieienee e 41
Figura nr. 9: Sectiune transversald stradald propusd B-B .........cccccocoiiiiiiiiiiiiiniceicne 41
Figura nr. 10: Detaliu intersectie cu sens giratoriu din iNCINtA ..........ceevuieiiriieeiiieeiieee e 42
Figura nr. 11: Sectiune transversala stradald propusd C-C .........coceeviiriiiniiniciniinienienieeeee 43
Figura nr. 12: DEtalil @CCES ..oouuviieiiiiriieiiiieciie sttt ettt ste e e sibeeesibeestreessareessbaesssseessseennns 43
Figura nr. 13: Schema zone functionale propuse prin PUZ ............oociiiiiiiiiiniieeee 45

Beneficiar: U.A.T. Comuna Zerind, Jud. Arad

Pag. 6/ 63

Proiectant: URBIS Geoproiect S.R.L.




MEMORIU DE PREZENTARE — P.U.Z. PARC INDUSTRIAL SI DOTARI AFERENTE

T. 107, P551/6 - NC 303683; P. 551/5 - NC 303687; P. 551/4 - NC 303686; P. 551/3 - NC 303685; P. 551/1/1 - NC | 2026

303681

MEMORIU DE PREZENTARE

CAP.1- INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii:

Amplasament:

Initiator / Proprietar:
Proiectant urbanism:

Data elaboririi:

Plan Urbanistic Zonal — Parc industrial si dotari aferente

Judetul Arad, Comuna Zerind,
T. 107, P. 551/6, NC 303683;
T. 107, P. 551/5, NC 303687;
T. 107, P. 551/4, NC 303686;
T. 107, P. 551/3, NC 303685;
T. 107, P. 551/1/1, NC 303681

U.A.T. ZERIND;
URBIS Geoproiect S.R.L.;

2023 - 2026

1.2. OBIECTIVUL P.U.Z.-ULUI

Prezentul P.U.Z. este elaborat pentru imobilele amplasate in Comuna Zerind, Judetul

Arad, identificate astfel:

Tabel nr. 1: Inventariere imobile reglementate prin PUZ

Tarla, Parcela Nr. Cad. Suprafata Categoria de folosinta
01. | T.107,P.551/6 303683 10.400 mp Arabil
02. | T.107,P.551/5 303687 5.000 mp Arabil
03. | T.107,P.551/4 303686 5.800 mp Arabil
04. | T.107,P.551/3 303685 17.900 mp Arabil
05. | T.107,P.551/1/1 303681 65.152 mp Pasune
Total 104.252 mp

U.A.T. Comuna Zerind, Jud. Arad

E Beneficiar:
Proiectant:
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Figura nr. 1: Situatia existenta a parcelelor reglementate — date de identificare si

categorii de folosinta

303647 HC 538

Imobilele se afld in extravilan, in domeniul privat al U.A.T. Comuna Zerind si sunt libere de

constructii.

Scopul PUZ-ului este de a introduce in intravilan cele 10,42 ha, cu functiunea de parc
industrial si dotari aferente, la initiativa autorititii publice locale.

Parcul industrial reprezintd o zond delimitatd in care se desfasoard activitdti economice,
de cercetare stiintificd, de productie industriala si servicii, de valorificare a cercetarii stiintifice
si/sau de dezvoltare tehnologica, intr-un regim de facilitati specifice, in vederea valorificdrii

NC 303681
$=65.152mp
Pasune

NC 303685
S =17.900 mp
Arabil

potentialului uman si material al zonei',

Prin constituirea parcului industrial se urmareste?:

a) stimularea investitiilor directe, autohtone si strdine, in industrie, servicii, cercetare

stiintificd si dezvoltare tehnologica si inovare;

b) dezvoltarea regionala;

¢) dezvoltarea intreprinderilor mari, mijlocii i mici;
d) crearea de noi locuri de munca.

" Legea nr. 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale, Art. 3

NC 303683
5=10.400mp

2 Legea nr. 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale, Art. 1, alin. 2

Beneficiar:

U.A.T. Comuna Zerind, Jud. Arad

Proiectant:

URBIS Geoproiect S.R.L.
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Pentru instituirea sa si acordarea titlului de parc industrial trebuie respectate, In mod

cumulativ, urmitoarele conditii’:

a) administratorul parcului sé fie legal inmatriculat in registrul comertului ca persoana
juridicd romana si/sau straina;
b) administratorul parcului sa nu fie supus procedurii insolventei sau de preventie a
acesteia;
¢) administratorul parcului sa nu aiba nicio datorie scadenta si neachitatda, constatata
printr-un titlu executoriu, astfel cum acesta este definit de lege, fatd de bugetul consolidat
al statului;
d) terenul din perimetrul parcului industrial sd fie eligibil, adicd sd indeplineasca
cumulativ, urmitoarele conditii*:
a) este proprietatea tabulard sau in concesiune ori se afld in administrarea/folosinta
fondatorului, administratorului parcului sau a rezidentilor parcului industrial;
b) are acces la un drum european si/sau national gi/sau judetean si/sau sosele
ocolitoare de centurd; in cazul situarii in intravilanul unitatilor administrativ-
teritoriale, parcurile industriale trebuie sd aiba acces la strizi care permit usor
accesul si circulatia cu autovehicule pentru transportul de marfuri;
c) are o suprafatd compacta, cu exceptia suprafetelor traversate de cai de transport,
suprafata de minimum 5 hectare;
d) nu este afectat de nicio sarcind tabulara, dezmembramant al dreptului de
proprietate privatd, ipoteca, masurd asiguratorie sau procedura de executare silitd, cu
exceptia oricaror servituti de trecere, precum §i a oricdror ipoteci constituite in
favoarea institutiilor de credit dintr-un stat membru al Uniunii Europene, in vederea
garantdrii rambursarii unor credite bancare si credite de la institutii financiare
nebancare contractate de catre fondatorii parcului industrial sau de catre
administratorul parcului, In vederea finantarii investitiilor de intretinere si/sau
dezvoltare si/sau retehnologizare a infrastructurii parcului industrial, precum si
pentru functionarea lor sau achizitionarea activelor care fac parte din parcul
industrial.

(2) Terenul aferent parcului industrial este eligibil numai dacd indeplineste, in mod
cumulativ, urmatoarele conditii>:

a) este proprictatea tabulard sau in concesiune ori se afld in administrarea/folosinta
fondatorului, administratorului parcului sau a rezidentilor parcului industrial,

b) are acces la un drum european si/sau national si/sau judetean si/sau sosele ocolitoare
de centurd; in cazul situdrii in intravilanul unitatilor administrativ-teritoriale, parcurile
industriale trebuie sd aibd acces la strazi care permit usor accesul si circulatia cu
autovehicule pentru transportul de marfuri;05/06/2022 - litera a fost modificata prin
Lege 168/2022

c) are o suprafatd compacta, cu exceptia suprafetelor traversate de cai de transport,
suprafatd de minimum 5 hectare;

d) nu este afectat de nicio sarcina tabulard, dezmembramant al dreptului de proprietate
privatd, ipotecd, masurd asigurdtoric sau procedurd de executare silitd, cu exceptia
oricaror servituti de trecere, precum si a oricaror ipoteci constituite in favoarea
institutiilor de credit dintr-un stat membru al Uniunii Europene, in vederea garantérii
rambursdrii unor credite bancare si credite de la institutii financiare nebancare

3 Legea nr. 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale, Art. 5, alin. 1
4 Legea nr. 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale, Art. 5, alin. 2
5 Legea nr. 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale, Art. 5
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contractate de cétre fondatorii parcului industrial sau de catre administratorul parcului, in
vederea finantarii investitiilor de intretinere si/sau dezvoltare si/sau retehnologizare a
infrastructurii parcului industrial, precum si pentru functionarea lor sau achizitionarea
activelor care fac parte din parcul industrial.

Titlul de parc industrial® este actul administrativ emis in baza ordinului MDLPA care
confera platformei industriale regimul juridic de parc industrial. Acesta este valabil pentru terenul,
infrastructura parcului industrial si pe durata stabilite in mod expres prin ordinul MDLPA.

Titlul de parc industrial confera administratorului si rezidentilor parcului dreptul la
urmitoarele masuri de sprijin (reprezintd ajutor de stat/minimis si se acordd cu respectarca
prevederilor comunitare in materia ajutorului de stat)’:

a) scutire de la plata taxelor percepute pentru modificarea destinatiei sau pentru scoaterea
din circuitul agricol a terenului aferent parcului industrial;

b) nu se datoreazd impozit/taxd pe terenuri, corespunzitor terenului aferent parcului
industrial,

nu se datoreazd impozit/taxd pe cladiri, corespunzdtor cladirilor care fac parte din
infrastructura parcului industrial,

¢) scutiri, numai cu acordul autoritatilor administratiei publice locale, de la plata oricaror
taxe datorate bugetelor locale ale unititilor administrativ-teritoriale pentru eliberarea
oricaror certificate de urbanism, autorizatii de construire si/sau autorizatii de desfiintare
de constructii pentru terenurile si clddirile din infrastructura parcului, ce fac parte
integrantd din parcul industrial,

d) alte facilitdti ce pot fi acordate, potrivit legii, de autorititile administratiei publice
locale.

Parcul industrial va functiona sub directa gestionare si administrare realizatd de
administratorul parcului. Acesta este o persoana juridica de drept privat, romand si/sau straind,
infiintatd in conditiile legii de cétre fondatori cu scopul de a constitui un parc industrial, de a
dobandi si detine titlul de parc industrial.

Fondatorul va fi autoritatea publica locala a comunei Zerind.

Orice operator economic, persoand juridicd romand si/sau strdind, care functionecaza
conform legii si desfisoard activititi economice, de cercetare stiintificd, de valorificare a
cercetarii stiintifice si/sau de dezvoltare tehnologicd, agroindustriale, logistice si inovative,
industriale si altele, este eligibil sd devind rezidentul parcului pentru una sau mai multe unitati
din cadrul parcului industrial.

Rezidentul parcului poate fi orice operator economic, persoand juridicd romand si/sau
straind, ONG-uri, institutii de cercetare si alte unitdti care nu au personalitate juridicd, care
functioneazd conform legii si desfasoard activitdti economice, de cercetare stiintifica, de
valorificare a cercetérii stiintifice si/sau de dezvoltare tehnologicd, agroindustriale, logistice si
inovative, industriale etc., in cadrul parcului industrial®.

Parcul industrial poate fi de tip de tip green field, agroparc, stiintifico-tehnologic,
tehnologic, business, logistic sau inovativ.

Asadar, prin aceastd documentatie de urbanism de tip P.U.Z. se reglementeaza conditiile de
construire ale viitorului parc industrial cu dotarile aferente.

8 Legea nr. 186/2013 privind constituirea i functionarea parcurilor industriale, Art. 9, alin. 1 si 2
7 Legea nr. 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale, Art. 20
8 Legea nr. 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale, Art. 3, pct. 21
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Planul Urbanistic Zonal este o documentatic de urbanism premergitoare obtinerii
Autorizatiei de construire.

Analizele din cadrul studiului urbanistic sunt realizate pe diverse paliere, rezultand in final
concluziile si principiile care stau la baza conceptulului.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

e Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ:

- Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism al Comunei Zerind,
aprobata prin HCL nr. 26/2009;

- Strategia de dezvoltare a Judetului Arad pentru perioada 2021 — 2027,

- Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean Arad,

- Strategia Nationald pentru Dezvoltare Durabild a Romaniei 2030;

- Strategia pentru transport durabil pe perioada 2007-2013 si 2020, 2030;

- Strategia Regionald pentru Dezvoltare 2021-2027 — Regiunea Vest;

- Strategia Regionald de Specializare Inteligentd RIS 3 — Regiunea Vest 2021-2027.

e Lista studiilor de fundamentare concomitent studiului :

- Studiu geotehnic;

- Studiul topografic;

- Studiu pedologic;

- Documentatia tehnicé pentru obtinerea avizului de gospodarire a apelor.

o Surse de informatii utilizate, date statistice

- Documentatia cadastrald a terenurilor reglementate;

- Date culese de proiectant din teren;

- Date obtinute de la beneficiar.

® Baza topografica

- Planul topografic a fost realizat in sistemul de proiectie stereografic 1970 si sistemul de
referinta altimetric Marea Neagrd 1975, actualizat pe baza masurétorilor din teren, cu respectarea
st integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara,
puse la dispozitie de O.C.P.L

e Metodologia utilizata si legislatia aplicata:

- Metodologia utilizatd este in conformitate cu « Ghidul privind metodologia de elaborare §i
continutul - cadru al planului urbanistic zonal» aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16
august 2000;

- La baza elabordrii PUZ std Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR
525/1996, completat ulterior prin HGR 490/2011 si ale caror prevederi sunt detaliate in
conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.

e Documentatia are la baza urmdtoarele documentatii de urbanism, planuri strategice §i
legi modificate §i completate ulterior:
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
- Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism,;
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Legea nr. 86/2014 pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 34/2013
privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru
modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991;

Legea fondului funciar nr. 18/1991;

Legea nr. 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale - Parlamentul
Romaniei;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

Ordonanta de Urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr.
265/2006;

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor;

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

Hotararea de Guvern nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri i programe;

Ordin Ministerul Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului nr. 1184/2000 pentru aprobarea
reglementarii ,,Ghid privind elaborarea analizelor de evaluare a impactului asupra
mediului ca parte integranta a planurilor de urbanism";

Hotararea Guvernului Romaniei nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica,

Ordinul Ministrului Sandtatii nr. 331/1999 privind avizarea si autorizarea sanitard a
obiectivelor cu impact asupra sanatatii publice;

Ordonanta Guvernului Romaniei nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor,
aprobat prin Legea nr. 82/1998;

Ordinul Ministerul Transporturilor nr. 1298/2017 pentru aprobarea reglementarii tehnice
privind proiectarea si dotarea locurilor de parcare, oprire si stationare aferente drumurilor
publice situate in extravilanul localitatilor;

Legea nr. 114/1996 a locuintei;

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar;

Ordonanta de urgentd nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publica

Codul administrativ din 2019

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publici;

Codul Civil din 2009;

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

Anexa la Ordinul ministrului culturii nr. 2.828/2015 pentru modificarea anexei nr. 1 la
Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei
monumentelor istorice, actualizatd, si a Listei monumentelor istorice dispdrute, cu
modificarile ulterioare din 24.12.2015;

Ordinul Ministerul Mediului si Dezvoltirii Durabile 1964 / 2007 privind instituirea
regimului de arie naturald protejatd a siturilor de importantd comunitard, ca parte integrata
a retelei ecologice europene Natura 200 in Romaénia;

OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei sélbatice, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr.
49/2011 , cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordinul Ministrului Mediului nr. 1181/2016, coroborat cu Decizia nr. 449/14.09.2021,
privind aprobarea Norrnelor metodologice privind Implementarea obiectivelor de

Beneficiar: U.A.T. Comuna Zerind, Jud. Arad
Pag. 12/ 63
Proiectant: URBIS Geoproiect S.R.L.




MEMORIU DE PREZENTARE - P.U.Z. PARC INDUSTRIAL §I DOTARI AFERENTE
T. 107, P551/6 - NC 303683; P. 551/5 - NC 303687; P. 551/4 - NC 303686; P. 551/3 - NC 303685; P. 551/1/1 - NC | 2026

303681

conservare din Anexa la Ordinul nr. 1181 /2016, privind Aprobarea Planului de
management si a Regulamentului sitului Natura 2000 ROSPA0015 Campia Crisului Alb si
Crisului Negru si al ariilor naturale protejate conexe;

Planul National de Actiune pentru conservarea acvilei tipatoare mici - "Aquila pomarina",
aprobat prin Ordinul MMSC nr. 1327/2014 privind aprobarea Planului national de actiune
pentru conservarea acvilei tipatoare mici (Aquila pomarina) si a Ghidului pentru
managementul corespunzator al habitatului acvilei tipatoare mici;

Strategia privind managementul deseurilor, Planul National de Gestionare a deseurilor,
Planul Judetean de Gestionare a deseurilor aprobat prin Hotararea Consiliului Judetean
Arad nr. 178/25.06.2021;

HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase;

Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si deseurilor
periculoase;

OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea nr. 17/2023;

Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiitor tehnice privind protectia
atmosferei si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti
atmosferici produsi de surse stationare.

Ordinul nr. 1298/2017 pentru aprobarea Reglementdrii tehnice privind proiectarea si
dotarea parcarilor noi, a locurilor de oprire si stationare, aferente drumurilor publice,
situate 1n extravilanul localitatilor

Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei Europene a Peisajului, Florenta - 20
octombrie 2000;

Ordinul Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

Hotararea Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Roméania nr. 101/2010 pentru
aprobarca Regulamentului privind dobandirea dreptului de semndturd pentru
documentatiile de amenajarea teritoriului si urbanism si a Regulamentului referitor la
organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Romania

Hotararea Guvernului nr. 382/2003, pentru aprobarea Normelor Metodologice privind
exigentele minime de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului i urbanism
pentru zonele de riscuri naturale.

CAP. II - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI®

Date privind evolutia zonei

Prima atestare documentara a localitatii Zerind ne provine dintr-un document din secolul

XII (1169) in care se vorbeste despre “villa Zerind”.

Din punct de vedere morfologic, localitatea nu a suferit modificiri majore, pastrandu-se

tesutul initial constituit in sec. XVIIL. In perioada comunisti au apirut citeva trupuri izolate

% Sursa: Studiu istoric general — PUG Comuna Zerind, elaborat sub coordonarea Arhitect Specialist MCC C&tdlina

Dana Preda
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destinate agriculturii, precum si mici extinderi de intravilan in scopul credrii cimitirelor. Dupa
1989 au aparut cateva locuinte noi.

Amplasamentul studiat pentru viitorul parc industrial a avut destinatie agricola,
necunoscand o alta utilizare in trecut.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitati
Imobilele care fac obiectul PUZ se caracterizeazd in prezent prin faptul cd sunt de
provenienta agricola si se afla in domeniul privat al UAT Zerind, situdndu-se la o distanta de

aproximativ 1,5 km de intravilanul satului Zerind.

Figura nr. 2: Incadrare la nivel national, in raport cu intravilanul comunei Zerind

LIMITA P.U.Z.

~'§=10,42 HA

Sursa: Google Earth

Potential de dezvoltare

Caracteristicile de mai sus, impreund cu faptul cd amplasamentul se situeazi in imediata
proximitate a viitorului drum expres Arad-Oradea face ca investitia propusd, aceea de parc
industrial, sa fie una oportuna.

2.2. INCADRAREA IN TERITORIU

2.2.1. Incadrarea la nivel macro-teritorial

Comuna Zerind se afld in vestul tarii, in nordul Regiunii de Dezvoltare Vest, cu o
amplasare in teritoriu care favorizeazi dezvoltarea economicd si relatiile transfrontaliere cu
Ungaria.

Regiunea de dezvoltare Vest este formata din cele patru judete: Arad, Caras-Severin,
Hunedoara s1 Timis si se mentine intr-o pozifie bund la nivel national la majoritatea indicatorilor
economicl relevanti, ocupand locul II dupa Regiunea Bucuresti-Ilfov. Regiunea are o economie
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orientatd catre sectoare diverse, un mare avantaj fiind acela al amplasarii la granita cu Ungaria si
Serbia.

Figura nr. 3: Incadrare la nivel national, in raport cu coridoarele PAN Europene

BUCURESTI
|

pmn - Coridor paneuropean 1V @ Localitati de rang 1
v Coridor paneuropean 1X ¢ Localitate de rang 0

Comuna Zerind se afld la o distantd de cca 60 km de Coridorul Pan European 1V
(Dresda/Nurenberg-Praga-Viena/Bratislava-Budapesta- Arad-Bucuresti-Constanta/Craiova-Sofia-
Salonic/Plovdiv-Istanbul) acesta reprezentand traseul rutier, traseul feroviar si punctele de
legiturd de transport naval, aerian, maritim si combinat, incluzdnd instalatii auxiliare ca:
semnalizdri, instalatii necesare pentru dirijarea traficului, drumuri de acces, puncte de trecere a
frontierel, statii de service, terminale pentru marfuri si calatori, depozite, aflate pe traseul
coridorului.

La nivelul regiunii au fost identificate si alte parcuri industriale existente, observandu-se
faptul ca acestea s-au dezvoltat de-a lungul unor artere de importanté nationald si europeand. Noul
proiect propus ar veni in echilibrarea retelei existente. Cel mai apropiat parc industrial se afla la o
distantd de 15 km.

Figura nr. 4: Incadrare in regiunea de dezvoltare Vest
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LAT ZERIND

1

NSEBES

CARA

LEGENDA
Limita teritoriului national
— |imita Regiunii de dezvoltare Vest
Limita teritoriului judetean

— AUTOStTZI

....... Autostradd propusd
Drumuri europene si nationale

. Parcuri industriale

i
| /]
‘\__..f Rang [

Rang [I - Municipii resedintd de judet si alte municipii

Accesibilitate 1n teritoriu:

Comuna Zerind este traversat de Drumul European E671 care asigura legitura cu Arad
si Oradea si cu DN 79A, drum prin care se asigurd legatura in teritoriu cu Ungaria (Budapesta) si
Deva-Sibiu.

Amplasamentul se afla la distante auto mici, ca timp si distantd, de municipiile Arad si
Oradea (aproximativ o ora si 60 km).

Pentru transportul international al marfurilor, distanta fatd de trecerile de frontiera si fata
de aeroporturi este esentiald. Astfel, este de mentionat ca situl studiat:
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- se afld la o distantd mai micd de o ord fatd de cele doud aeroporturi internationale:
Aecroportul International Arad si Aeroportul International Oradea;

- se afld la mai putin de 40 de km de trecerea de frontiera Varsand - granita cu Ungaria.

Figura nr. 5: Accesibilitate in teritoriu
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Punctele de trecere rutierd a frontierei din judetul Arad:

- Virsand (34 minute, 36 km)
- Gréniceri (30 minute, 31 km)

- Variasu Mic (48 minute, 54 km)

- Turnu (53 minute, 60 km)
- Nadlac (1h 25 minute, 97 km)

Punctele de trecere rutierd a frontierei din judetul Bihor:

- Salonta,
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- Bors,
- Sacuieni
- Valea lui Mihai.

2.2.2. Incadrarea la nivelul udetului Arad

Judetul Arad reprezinta principala poartd de intrare in Romania dinspre Europa de Vest,
constituind cel mai important nod rutier si feroviar din vestul tarii. Rolul de nod rutier si feroviar
este marcat de coridoarele TEN-T Rin-Dunére si Orient-East-Med care asigurd legdtura dintre
municipiul Arad si celelalte centre urbane de interes european cum ar fi Budapesta, Bratislava,
Viena, Miinchen, Berlin sau Hamburg.

De asemenea, judetul Arad este situat la intersectia a doud drumuri de importanta
europeand, E671 si E68, fiind parte a Coridorului IV de transport paneuropean, care leagd Europa
de Vest de Europa de Sud-Est si Centrald. Intersectia de drumuri europene constituie un avantaj
din punctul de vedere al distantelor relativ scurte pand la patru dintre capitale europene, Bucuresti,
Viena, Budapesta si Belgrad, fapt ce a condus la dezvoltarea turismului de tranzit si de afaceri,
mai ales in resedinta de judet, municipiul Arad.

Ultimele date puse la dispozitie de INS (anul 2014) aratd ca judetul Arad are o suprafata
totald de 775.409 ha, din care 63,79% o reprezintd terenurile agricole21 . Din totalul suprafetei
agricole, principalele destinatii sunt: 350.634 ha teren arabil, 112.008 ha pasuni. O diferentd mai
mare se remarcd in ceea ce priveste suprafata terenurilor arabile din totalul terenurilor agricole,
judetul Arad avand o pondere de 70,89%, fiind mai mare de cea de la nivel regional (58,51%) si
national (64,22%).

Comuna Zerind este una din cele 68 localitati ale judetului, fiind situata in nord-vestul sau,
cu urmatorii vecini:

- Innord si est: jud. Bihor;
- In sud: comuna Pilu, comuna Socodor, orasul Chisineu-Cris si comuna Misca,
- Innord-vest: Ungaria

Comuna Zerind se afld la o distantd de 12 km fatd de orasul Chisineu-Cris s1 55 km fatd de
resedinta judetului, municipiul Arad, spre nord, respectiv 24 km fatd de orasul Salonta si 63 km
fatd de municipiul Oradea (judetul Bihor) spre sud,

In regiunea de dezvoltare Vest (judetele Arad, Timis, Hunedoara si Caras-Severin) se
regidsesc 12 parcuri industriale.

In judetul Arad sunt constituite urmatoarele parcuri industriale cu titlu acordat prin Ordin
al Ministrului si Hotérare a Guvernului la data de 27.03.2023:
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Tabel nr. 2: Parcuri industriale din jud. Arad

Denumire parc Suprafata Localizare Titlu de parc industrial

1 Ordin MIRA nr.
Parcul Industrial 14.42 ha loc. Arad, jud. Arad, 325/2007, modificat
UTA 2 Arad ’ str. Ovidiu FN prin OMDLPA nr.

1.272/2022

2 ) mun. Arad, judetul ORDIN MDLPA nr.
Parcul Industrial Arad | 19,51 ha Arad 1875/2001

3 | Parcul Industrial VGP 0.87 ha | MU Arad, judetul ORDIN MDLPA nr.
Arad ’ Arad 475/2022

4 | Parcul Industrial 40.00 ha | COMUna Simand, ORDIN MDLPA Nr.
Simand ’ judetul Arad 1448/2022

Asadar, parcul industrial din comuna Zerind ar completa lista de mai sus cu 10,42 ha, fiind
al cincilea din judetul Arad si al doilea ca marime.

2.2.3. incadrarea in raport cu PATJ Arad

PATJ Arad (in prezent in curs de actualizare) este o documentatie cu caracter director, ce
are ca scop transpunerea spatiald a programului de dezvoltare economica si sociald, culturala si
institutionald a judetului, elaborat de catre autoritdtile judetene, pentru teritoriul pe care il
gestioneaza.

Obiectivul strategic general al PATJ Arad pentru orizontul anilor 2030 este: "Dezvoltarea
durabild a judetului Arad ca un teritoriu cu specializare functionald si inteligentd, inovativ si
sustenabil, bazat pe crestere economica sustinutd pentru o dezvoltare teritoriald echilibratd care sa
asigure o conectivitate eficientd, durabild prin utilizarea superioard a resurselor locale, precum si
prin promovarea mai sustinut a resurselor regenerabile”.

In urma analizei PATJ Arad, care este in curs de avizare, sunt de mentionat urmatoarele
concluzii despre comuna Zerind:

- Pe teritoriul sdu este previzut drumul expres Arad-Oradea (care trece prin imediata
vecinatate a sitului reglementat prin prezentul PUZ);

- Sunt propuse spre reabilitare drumurile nationale, judetene so comunale existente;

- are prevazut acces direct la reteaua TEN-T Globala, un proiect al UE care prevede
crearea unei retele complete de transport auto, feroviar si naval, asigurand libertatea de
miscare a pasagerilor si bunurilor in UE.

- Din punct de vedere economic, in localitate sunt active societdti comerciale care utilizeaza
capital privat strain in procesul economic actual;

- In continuare, sunt incurajate a se dezvolta afacerile cu insertii de capital striin in
economia localitatii;
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- Sunt propuneri pentru implementarea programelor de atragere a salariatilor in economie —
la nivelul comunei Zerind sunt intre 10 si 15 proiecte de investitii aflate in stadiul de
implementare;

- Este incurajat a se dezvolta turismul cultural si cel etnografic;

- In cadrul comunei existi un interes crescut pentru accesareaproiectelor investitionale
(peste 5 proiecte de investitii, farad finantare, aflate in stadiul de propunere).

2.2.4. Incadrarea in raport cu alte documente strategice

Agenda 2030 pentru Dezvoltare Durabild adoptatd de Adunarea Generald ONU 1in
septembrie 2015 - adoptatd de Adunarea Generala ONU in septembrie 2015, cu scopul de a
asigura o viatd sustenabild, pasnica, prosperd si echitabild pentru toatd lumea, in prezent si 1n
viitor. Unul din obiective constd In crearea oportunititilor de locuri de muncd, ceea ce se
urmadreste, printre altele, prin prezentul proiect.

Unul din cei 7 piloni ai Strategiei Regionale pentru Dezvoltare 2021-2027 — Regiunea
Vest, in care trebuie sd se concentreze investitiile constd in Economie prosperd, competitiva,
bazata pe inovare.

In cadrul Strategiei Regionale de Specializare Inteligenti RIS 3 — Regiunea Vest 2021-
2027 au fost identificate sase sectoare de specializare inteligentd considerate, la nivel regional,
esentiale pentru o dezvoltare orientatd catre un viitor mai bun care sd respecte politicile UE
stabilite pe termen lung.

urmatoarele domenii de specializare inteligenta:

- Agricultura si industria alimentaré;

- Sandtate 1 calitatea vietii;

- Industrii culturale si creative;

- Industria manufacturiera si prelucratoare;

- Eficienta energetica si constructii sustenabile;
- TIC, industria 4.0 si automotive.

Strategia de dezvoltare a Judetului Arad'’ pentru perioada 2021 — 2027
Obiectivele strategice de dezvoltare si axele prioritare

- Obiectiv strategic (Os) 1.1. Dezvoltarea infrastructurii rutiere si edilitare:
inter-localitéti:
* Modernizarea drumurilor de la nivelul judetului: Modernizare DJ709k km
0+000...16+014 Zerind (DN 79) - Virsand (DN 79A) inclusiv pod nou peste
raul Crisul Alb.

10 Varianta consultativa
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2.2.5. Incadrarea in localitate

Situl reglementat se afld in centrul administrativ al comunei Zerind, in extravilan, la o
distantd de cca 1,5 km de intravilanul satului resedinta, Zerind.

Accesul in zona reglementatd se realizeaza din drumul domunal Dec 119 prin drumul de
exploatare De 550, care bordeaza la est situl. De 550 are un gabarit de 4,00 m si este de pamant.

Dc 119 ajunge pana in imediata vecinatate nordicd a sitului, dar neavand acces direct
momentan, Intre acestea fiind un canal de irigatii - HC 538.

In apropierea sitului, la o distanta de circa 200 m sud-vest este propus traseul drumului
expres Arad-Oradea, ceea ce constituie un avantaj pentru dezvoltarea viitorului parc industrial.

Imobilul reglementat are urmatoarele vecinatati:

- LaNord — Nr. Cad: 303647 (HC 538),

La Est - Nr. Cad: 303557 (DE 550),

La Sud - Nr. Cad: 303557 (DE 550) si Nr. Cad:303684,
La Vest - Nr. Cad: 303680.

2.3. ELEMENTE DE CADRU NATURAL

2.3.1. Relieful

Din punct de vedere morfologic, comuna Zerind este situatd in unitatea majord de relief
Campia de Vest, cu subunitatea Campia Crisurilor.

Campia de Vest se desfdsoard in vestul Romaniei, fiind delimitatd la nord, vest si sud de
granita de stat cu Ungaria si Serbia, iar la est de Carpatii Occidentali si Dealurile de Vest.

Campia Crisurilor este situatd in bazinul inferior al celor trei Crisuri (Repede, Negru si
Alb) si reprezintd compartimentul central al Campiei de Vest. Este delimitatd la nord de raul
Barcdu si la sud de marginea nordicd a conului aluvial al Muresului. Prezintd mai multe
ramificatii spre est, fiind puternic legatd de Muntii Apuseni si Dealurile de Vest in care patrunde
adanc ca forma si continuitate, cu deosebire pe Barcau, Crisul Negru, Crisul Alb si Cigher. In
cadrul Campiei Crisurilor se succed cele trei trepte de relief (campii inalte, intermediare si joase),
insd pentru simplificare au fost separate doar doud compartimente principale:

- campia joasd, reprezentand o campie aluvionard extinsd spre vest si sud: Campia Salontet,
Campia Crisului Negru, Campia Crisului Alb, si

- campia inaltd, constituind cea mai tipica structurd de campii de glacis la baza dealurilor
st a muntilor: Campia Barcdului, CaAmpia Bihariei, Campia Miersigului, Campia Cermei.
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Prin extinderea teritoriului sdu administrativ de o parte si de cealalta a raului Crisul Negru,
comuna Zerind se situeazd pe doud subunitati diferite ale Campiei Crisurilor, respectiv Campia
Salontei, la nord, si Campia Crisului Alb, la sud.

Teritoriul administrativ al comunei Zerind ocupa o suprafatd foarte restransa din Campia
Salontei corespunzdtoare luncii de pe partea dreaptda a raului Crisul Negru. Aceasta se
caracterizeaza printr-un relief plan, cu altitudinea medie de 90 m, brazdat de numeroase canale de
desecare dirijate spre Crisul Negru.

Cea mai mare parte a teritoriului administrativ, desfisurata la sud de Crisul Negru, este
situatd Tn Campia Crisului Alb, un amplu si complex ses aluvial rezultat din Tngeménarea luncilor
Crisului Alb si Crisului Negru. Crisul Alb divaga in trecut peste aceastd campie, bratele sale fiind
ulterior utilizate de alte cursuri de apd (cazul Teuzului) sau amenajate antropic (Canalul Morilor).
Frecventele revarsari ale Crisurilor si Teuzului au determinat indiguirea timpurie a albiilor. Din
aceastd cauza acestea apar acum suprainaltate fata de nivelul campiei.

Pe teritoriul comunei Zerind, aceasta campie prezintd un aspect tabular, relativ plan, cu
frecvente zone depresionare, foste areale de divagare ale Crisului Alb si Crisului Negru. Panta
generald a terenului inclind pe directia SE-NV, sens 1n care altitudinile scad de la 92.5 m la 87.5
m.

Pe partea stangd a Crisului Negru s-au format numeroase albii pardsite, prin care apa
circula la revarsari, sau balti, in sectoarele mai joase. Din acest motiv au fost realizate ample
amenajari de imbunatatiri funciare constituite in principal din lucrdri de desecare - drenaj pentru
combaterea excesului de apd pe terenurile agricole, lucrari de aparare impotriva inundatiilor prin
regularizarea cursurilor de apd, indiguire etc., precum si lucrdri pentru combaterea eroziunii
solului si amenajéri pentru irigatii. Astfel, raul Crisul Negru a fost regularizat, canalizat si indiguit
pe ambele maluri pe tot teritoriul comunei, digul ridicandu-se deasupra luncii in timp ce albia
minord a fost adancita cu pana la 1.5 - 2 m fata de aceasta.

Extremitatea sudicd a comunei este traversatd de canalul Hanios - Zerind - Varsand, situat
aproximativ la jumatatea distantei dintre Crisul Alb la sud si Crisul Negru la nord. Acest canal
formeaza pe o distantd scurtd limita administrativa fatd de comuna Pilu si apoi granita de stat cu
Ungaria inainte de a-s1 descarca apele in Crisul Alb in apropierea punctului de trecere a frontierei
de la Varsand. Desi a fost construit cu scopul de a drena suprafetele situate de o parte si de
cealalta a sa, excesul de umiditate nu a fost combatut in totalitate, terenurile respective nefiind
introdu-se in circuitul agricol. Pe ele se dezvolta Incé o vegetatie higrofila specifica forméand ceea
ce local este denumit ,,pustd” - campie Intinsd, acoperitd de ierburi sau loc bun de pasunat in lunca
unui rau. Drept dovada std si toponimia utilizatd in lungul canalului, pe partea dreaptd a acestuia:
Faneata Hanios, La Pasune.

La aproximativ jumatatea distantei dintre canalul Hanios - Zerind - Varsand si Crisul
Negru
s-a amenajat un alt canal, cu un traseu rectiliniu si paralel in cea mai mare parte cu canalul Hanios.
Acesta porneste din partea de sud a comunei, unde intersecteazd canalul Tehereg cu un traseu
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sinuos, ce pare a reprezenta o albie veche a unui rau de lunci, este orientat SE - NV pana in partea
de nord a zonei La Pasune si apoi coteste spre NNE, racordandu-se cu un alt canal care se
descarca in Crisul Negru.

Amplasamentul investigat este situat pe partea dreaptd a canalului intermediar amenajat
intre canalul Hanios - Zerind - Varsand si Crisul Negru, la o altitudine medie de
89 - 90 m.

Relieful ce caracterizeaza teritoriul administrativ al comunei Zerind are aspectul de
veritabila “pusta”, cu diferente mici de nivel, ce nu depasesc 1m, adica o planeitate propice
dezvoltarii de asezari omenesti (cele doua localitati s-au dezvoltat pe zonele pufin “mai inalte ale
teritoriului); vecindtatea cu Crisul Negru ale carui ape inundau satele a determinat si forma
planimetrica pe conturul nordic al celor doua localitati.

Astfel, planeitatea terenului a ficut posibild aparitia si dezvoltarea unor structuri spatiale
compacte, cu trama rectangulard pentru fiecare din cele doua localitati, limitate, totusi de desele
inundatii ale Crisului Negru (care le margineste la nord) si Crisului Alb (situat la o distantd mult
mai mare, la sud — vest).

Nu sunt semnalate elemente ale cadrului natural care au influente negative asupra
dezvoltarii localitatilor Zerind si larmata Neagra.

2.3.2. Hidrografia

Din punct de vedere hidrografic, teritoriul comunei Zerind se situeazd in bazinul
hidrografic Crisuri, fiind traversat de la est spre vest de raul Crisul Negru.

Crisul Negru izvoriste din Muntii Bihorului de la altitudinea de 1460 m. Isi colecteaza
apele de pe pantele vestice ale Bihorului si de pe cele ce se concentreaza in depresiunea Beius -
Vascdu. Curge spre nord - nord-vest pand la Beius, se indreaptd apoi spre vest pand la Tinca si
dupa aceea spre vest - nord-vest. Conflueazad pe teritoriul Ungariei cu raul Crisul Alb, forménd
Crisul Dublu.

Crisul Negru are o lungime de 164 km pe teritoriul Romaniei si un bazin de receptie de
4237 km2 . De la izvoare pand la Vascdu raul are un curs torential, cu albia majorad ingusta cu
profil in V. In continuare, valea se lirgeste si face numeroase meandre, provocand inundatii.
Coeficientul de sinuozitate este 1.50.

Panta medie a Crisului Negru este 8%o. Aceasta scade constant dinspre zona de munte spre
campie, ajungand la 0.03%o 1n zona de frontiera.

Crisul Negru primeste cate 16 afluenti pe fiecare parte, cei mai insemnati fiind Crisul
Baita, Crisul Pietros, Nimadiesti, Valea Rosia, Holod, Valea Noui, pe partea dreapta, respectiv
Cristior, Briheni, Tarcdita, Ratasel, Beliu, Teuz, pe partea stanga.
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La sud de teritoriul administativ al comunei Zerind, la mica distanta, curge Crisul Alb, cu
o lungime de 234 km pe teritoriul Romaniei si un bazin de receptie de 4240 km2 . Panta medie a
Crisului Alb este 4%o. Aceasta scade constant dinspre zona de munte spre campie, ajungand la
0.07%o la Chisineu - Cris, respectiv 0.03%o in zona de frontiera.

Crisul Alb colecteaza 42 de afluenti, atat pe dreapta cat si pe stdnga, dintre care cei mai
importanti sunt: Sebis, Sighisoara, Cigher, Canalul Matca, Canalul Morilor.

Atat Crisul Alb cat si Crisul Negru sunt regularizate si indiguite in sectorul de campie.
Alte masuri de aparare mpotriva inundatiilor si asigurarea apei pentru irigatii constau in
realizarea de canale. Cea mai impresionantd amenajare hidrotehnicd de acest fel este Canalul
Morilor, un unicat in domeniu prin modul de proiectare si constructia lui pe curba de nivel, care
face ca apa sa curgd gravitational. De la izvor si pana la revenirea in Crisul Alb, existd 13 céaderi
de apa de cate 2 m fiecare, care in trecut au fost utilizate pentru morarit.

Un alt canal important din bazinul Crisuri este Beliu - Cermei - Taut. Acesta are o lungime
de 31 km si controleaza o suprafatd de bazin de 382 km?2 , colectand toate viile care coboara
dinspre Dealurile Mardausului. Initial afluent pe partea dreaptd a paraului Teuz, despre care se
crede cd reprezintd un vechi curs al Crisului Alb, paraul Beliu a fost deviat prin Canalul Beliu -
Cermei - Taut direct cétre Crisul Negru, degrevand astfel zonele de campie din vest de surplusul
de apa provenit din zona colinara.

Treapta joasa a Campiei Crisurilor (Campia Salontei, Campia Crisului Negru, Campia
Crisului Alb) se caracterizeaza prin importante resurse de apa foarte aproape de suprafatd prin
insdsi geneza sa, reprezentdnd in fapt un intins ses aluvial. Din acest motiv, interfluviile sunt
brazdate de numeroase cursuri de apa active sau pdarasite, foste meandre, canale si derivatii, care
au modificat considerabil regimul natural de curgere a retelei hidrografice in vederea eliminarii
surplusului de apd din sol si reducerii riscului la inundatii. Densitatea canalelor de desecare
depaseste 0.5 km/km2 . Cele mai importante canale de pe teritoriul administrativ al comunei sunt
Canalul Hanios - Zerind - Viarsand si canalul paralel cu acesta situat la jumatatea distantei spre
Crisul Negru. In imediata apropiere a comunei (est de Tamasda) meriti de amintit Canalul
Crisurilor (colector) intre Crisul Negru si Crisul Repede, care preia apele ce vin din cdmpia Inaltd
st le descarcad in Crisul Repede. Cu toate acestea, in zonele depresionare apa balteste perioade
lungi de timp, Intretinand o vegetatie specificad higrofila, de unde si denumirea de ,,pusta”.

2.3.3. Hidrogeologie

Criteriul geologic intervine nu numai prin varsta depozitelor purtitoare de apa, ci si prin
caracteristicile petrografice, structurale sau capacitatea si proprietitile lor de a Inmagazina apa. Pe
teritoriul comunei Zerind au fost identificate urmatoarele structuri de acvifere:

- sistemul acvifer freatic, de tip poros - permeabil, acumulat in depozitele de varsta
holocena ale sesului aluvial, la adancimi cuprinse intre 1 - 4 m;
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- sistemul acvifer de medie adancime, cantonat in depozitele poros - permeabile,
aluvionare fluviatile, de varsta pleistocena, situate la adancimi cuprinse intre 30 si 150 m;

- sistemul acvifer de mare adancime, cantonat in depozitele poros - permeabile, aluvionare
lacustre, de varstd pannoniana. Adancimile la care este gésit acoperisul acestui corp este in
general de 150 m in zona de cAmpie si scade spre rama piemontand, unde depozitele pannoniene
afloreaza. Stratul acoperitor il constituie, In zona de campie, corpurile freatice si de medie
adancime dispuse deasupra corpului pannonian, ceea ce ii conferd o bund protectie .

Teritoriul administrativ al comunei Zerind apartine din punct de vedere hidrografic
bazinului Crisului Negru, care dreneazd intreaga zona pe directia est-vest In partea nordicd a
teritoriului comunal. Pe intreg teritoriul administrativ al comunei Zerind, raul Crisul Negru este
indiguit, astfel incat inundatii se produc numai in albia minora, debitul mediu al acestuia fiind de
18,9mc/sec.

Partea sudica a teritoriului este drenatda de canalul, astdzi colmatat si puternic drenat de
canalele construite lateral.

Complexul Crisuri reprezintd un complex hidrotehnic unde reteaua naturala a fost
corectatd, adancitd si completatd cu mici canale de scurgere pentru combaterea excesului de
umiditate stagnant.

Caracteristicile fizico-geografice relativ uniforme imprima raurilor din zond un regim
hidrologic fara contraste teritoriale evidente. Iarna, diminuarea pierderilor prin evapotranspiratie
si infiltragie, intercalarea perioadelor cu temperaturi pozitive si precipitatii lichide contribuie la
cresterea considerabild a scurgerii care reprezintd intre 36% s1 42% din volumul total anterior.

Valea (Crisul Negru) prezintd debite solide si lichide mari in timp ce viile autohtone
prezinta debite lichide si solide reduse.

Compozitia chimicd a apelor de suprafata este determinata de particularitatile geochimice
ale substratului, iar regimul hidrochimic poarta amprenta conditiilor climatice din zona.

Formatiunile superficiale alcatuite predominant din sedimente miopliocene si cuaternar -
halocene nu contin cloruri si sulfati in cantitdti deosebite, motiv pentru care apele de suprafata
apartin tipului bicarbonat calcic (ionul bicarbonic HCO3 - 26 - 169 mg/I insoteste de obicei ionul
de calciu si magneziu).

Modificarile antropice ale retelei hidrografice de pe teritoriul comunei Zerind au avut
efecte pozitive:

- prevenirea inundatiilor prin indiguirea Crisului Negrui si regularizarea canalului
- combaterea excesului de umiditate stagnant - lucrari de desecare

Apele freatice joacd un rol esential in definirea potentialului ecologic al zonei (prin
mentinerea permanentd a excesului de umiditate determind licovistirea sau gleizarea solurilor,
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facilitind dezvoltarea unor grupdri vegetale mezohidrofile, sau, in zone aluviala, fiind cantonate
in formatiuni cuaternare alcatuite din pietrisuri si nisipuri, bolovanisuri cu intercalatii de materiale
argiloase, au determinat acumularea unui strat acvifer bine definit atat pe verticald cat si pe
orizontala.

Nivelele freatice prezinta oscilatii sezoniere (1-2 m in zona limitrofa Crisului Negru si 2-4
m In zonele interfluviale).

2.3.4. Caracteristici geotehnice

Din punct de vedere geologic, localitatea se situeazd in sectorul roménesc al Campiei
Panonice cu urmatoarele caracteristici:

- etajul structural superior (rezultat al acumulérii sedimentelor neogene si cuaternare inifial
in mediu marin si ulterior salmastru, lacustru si deltaic - fluviatil): sisturi
mezometamorfice strabatute de intruziuni granitice (1600-2000-3000m)

- etajul structural inferior (800-100m)

o complexul marnos inferior (marne cenusii compacte, micafere, sfardmicioase, cu
resturi de cardiacee si ostracode

o complexul marnos superior (marne cenusii slab nisipoase, cu intercalatii de argile
nisipoase)

- depozitele de varsta cuaternara

o depozite loessoide (10-30m grosime)
o argile rogcate (5-15m grosime
- patura de sol

2.3.5. Clima

Din punct de vedere al sectoarelor de climd, comuna Zerind se caracterizeaza printr-un
climat temperat continental moderat, cu influente oceanice, caracterizat prin ierni blande, veri
calduroase si cantitati de precipitatii moderate.

Temperatura medie multianuald este 10.7°C, conform datelor preluate de la statia
meteorologica Ineu.

Luna cea mai calda este iulie cu temperatura medie de 21 - 22°C. Luna cea mai rece este
1anuarie cu temperatura medie cuprinsd intre -1°C si 0°C. Amplitudinile termice medii nu sunt asa
de ridicate ca in regiunea de est a tdrii datoritd influentei moderatoare a maselor de aer oceanic.
Totusi in zona de campie acestea ajung la 22 - 23°C.

Temperatura maximd absolutd a fost inregistratd la 15 august 1954 la Chisineu - Cris,
valoarea sa fiind de +40.1°C, iar minima absoluta a fost -30°C, la 23 ianuarie 2003.

Numarul mediu anual al zilelor de vard (t > 25°C) este 95, iar cel al zilelor tropicale (t >
30°C) este 32, cu un maxim in luna august.
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Numarul mediu anual al zilelor cu inghet (t < 0°C) este de aproximativ 90 1n aceastd zona,
maximul inregistrandu-se in luna ianuarie. Data medie de aparitie a primului inghet se situcaza la
inceputul decadei a treia a lunii octombrie, ultimul inghet fiind resimtit in a doua jumatate a lunii
aprilie. Durata medie a intervalului fara inghet este de 190 de zile pe an.

Adancimea maxima de Inghet are valori cuprinse intre 0.70 - 0.80 m conform STAS 6054-
77 - Teren de fundare. Adancimi maxime de inghet. Zonarea teritoriului Romaniei.

Cantitatea medie multianuala de precipitatii variaza Intre 525 - 565 mm. Se constatd un
maxim de precipitatii in luna iunie si un minim in luna februarie.

In zona investigatd se inregistreaza in medie, pe an, intre 21 - 32 zile cu ninsoare si 30 - 50
zile cu sol acoperit cu zapada.

Pe fondul incilzirii climatice, se constatd o scddere a numarului mediu de zile cu ninsoare
cu pana la 10 zile si o crestere a frecventei fenomenolor extreme ce genereaza ninsori tarzii de
primévara si timpurii de toamna, care s-au decalat tot mai mult fatd de data lor medie de aparitie.

O valoare caracteristica a incarcarii din zdpada pe sol este de sk = 1.5 kN/m2.

Valoarea de referintd a presiunii dinamice a vantului este gb = 0.6 kPa avand IMR =
50 ani.

Pe teritoriul comunei Zerind, vanturile dominante sunt cele din directia sudica (9.2%),
vesticd (8.8%) si nordicad (8.6%), frecventa totald pe aceste sectoare fiind de 26.6%. Sectoare
deficitare sunt cel nord-estic (1.8%) si cel nord-vestic (4.2%). Vantul are viteza cea mai mare pe
sectorul sudic (3.5 m/s) si cea mai micd pe sectorul nord-estic (2.4 m/s).

2.3.6. Apele geotermale

Acestea sunt Inmagazinate la adancimi mari prin acumulare de-a lungul unor perioade de
timp indelungate intinse pe milenii.

Apele se caracterizeaza ca fiind bicarbonate, sodice, iodurate cu concentratie mica sau
clorosodice brumate cu concentratie mica.

Mineralizarea lor nu atinge valori mari, cel mai ridicat grad de mineralizare observandu-se
in forajele din zona Arad, 3,79mg/1.

2.3.7. Resursele naturale ale solului si subsolului

Invelisul de soluri al comunei Zerind reflectd in mod fidel interactiunea dintre factorii
pedogenetici, antropici si climatici. Rezultatul acestei intreactiuni este un invelis de soluri avand
urmatoarele structura (pe tipuri de sol).

- soluri brune luvice eumezobazice tipice (aproximativ 2% din totalul suprafetei agricole)
- soluri aluviale gleice pe depozite fluviatile (14%)
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- soluri aluviale gleizate, pe depozite fluviatile (6%)
- soluri aluviale tipice pe depozite fluviatile fine (73%)
- soluri brune luvice tipice pe argile (5%)

Aceste tipuri de soluri ofera conditii moderate pentru folosinta ca arabil si conditii bune
pentru folosinta ca pasuni.

2.3.8. Riscuri naturale
Risc seismic

Din punct de vedere seismic comuna Zerind se incadreaza in zona de macroseismicitate |
= 6 pe scara MSK, unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de revenire de 50 ani iar 2
corespunde unei perioade medii de revenire de 100 ani conform S.R.1100/1- 93.

Teritoriul prezinta o valoare de varf a acceleratiei terenului ag = 0.10 g pentru cutremure
cu intervalul mediu de recurenta IMR = 225 ani si probabilitatea de depésire de 20% 1n 50 ani.

Perioada de control (colt) a spectrului de raspuns Tc = 0.7 sec.

Zona este influentata de seismele bandtene ce se produc in zona in mai multe sectoare. Cel
mai important sector pentru zona investigatd este sectorul de Nord (SN), cu Imax.obs = VIIO
MSK si sursele de hazard seismic: Ineu, Arad, Vinga-Varias, Masloc, Periam, Sannicolau Mare.

Adancimile cutremurele de pamant produse in aceste surse sunt superficiale, cu valori
intre 2 km si 20 km.

Regiunea Banat este consideratd a doua zona din Roménia, dupd Vrancea, ca importantd
din punct devedere a hazardului si riscului seismic, avand in vedere (Oros si Nitoiu, 2000):

- numarul mare de cutremure de pamant produse incepand cu anul 1766 (peste 3500);

- Intensitdti macroseismice maxime observate deVIII MSK asociate unui numair relativ
mare de focare;

- particularitatile seismotectonice regionale (fracturi crustale cu potential seismic ridicat);
Pot i evidentiate urméitoarele aspecte specifice ale zonei seismice Banat:

- zona este caracterizata de o Intensad activitate seismicd, cu un numdr semnificativ de
cutremure de pamant cu [0 > VI MSK in perioada 1766-2000 (35 de cutremure cu 10 > VI VI, 23
de cutremure cu 10 > VII, 7 cutremure cu 10 > VIII).

- adancimea focarelor sunt cuprinse intre 5 si 20 km, cele mai mici (sub 10 km)
predominand in zona centrald, iar cele mai mari observandu-se in nord si sud. Datoritd adancimii
mici ale focarelor, cutremurele produse in zona Banat sunt cutremure locale, care afecteaza arii
restranse, influenta reciprocd a zonelor active seismic fiind in general nesemnificative.

Beneficiar: U.A.T. Comuna Zerind, Jud. Arad
Pag. 28/ 63
Proiectant: URBIS Geoproiect S.R.L.




MEMORIU DE PREZENTARE — P.U.Z. PARC INDUSTRIAL SI DOTARI AFERENTE
T. 107, P551/6 - NC 303683; P. 551/5 - NC 303687; P. 551/4 - NC 303686; P. 551/3 - NC 303685; P. 551/1/1 - NC | 2026
303681

- concentrarea activitatii seismice dupa anul 1900 in zona centrald si reducerea acesteia in
sud si nord. Acest aspect a fost sesizabil o perioadd lunga de timp (pana in 1991, cand s-a produs
seismul puternic de la Baile Herculane). - aparitia unor focare importante noi in zone considerate
cu nivel scazut de risc seismic (ex. cutremurul din 18 iulie 1991, de la Mehadia

- Baile Herculane, cu 10 >VIII MSK s-a produs intr-o zona seismica cu intensitatea
maxima observata, in perioada 1766 -2000 de VI MSK).

Risc de inundabilitate

Zona are un grad de asigurare la de fenomenele de inundabilitate de 1/1000.

Risc de instabilitate instabilitate instabilitate

Pentru realizarea hartii cu distributia coeficientului mediu de hazard (Km) s-au intocmit 8
griduri corespunzatoare celor 8 factori care deteremina sau reduc instabilitatea terenului. Factorii
care stau la baza probabilitatii de producere a alunecérilor de teren sunt urmatorii:

- Factorul litologic (Ka) cuantificd influenta pe care o are litologia intalnitd asupra
fenomenelor de instabilitate. Pe zona investigata au fost interceptate rocile aluvionare - detritice,
astfel factorul litologic are valorea de 1.

- Factorul geomorfologic (Kb) exprima probabilitatea de producere a alunecérilor de teren
in functie de energia de relief a zonei respective. Acest factor este 0 pentru amplasementul studiat.

- Factorul structural (Kc) caracterizeaza starea de evolutie tectonica a zonei investigate.
Din acest punct de vedere teritoriul investigat se caracterizeazd prin strate orizontale, fird o
tectonica complicatd deci o valoare nula pentru factorul structural.

- Factorul hidrologic si climatic (Kd) este introdus in formuld pentru a cuantifica influenta
precipitatiilor asupra conditiilor de stabilitate ale versantilor. Conform hartilor de raionare a
precipitatiilor valoarea precipitatiilor medii anuale este de 500 - 600 mm, astfel cd factorul
hidrologic si climatic are valoarea 0.5.

- Factorul hidrogeologic (Ke) cuantificd probabilitatea de producere a alunecirilor de
teren prin influenta pe care o are pozitia nivelului hidrostatic fatd de suprafata terenului, precum si
prin regimul de curgere. Nivelul hidrostatic se situeazd la adancimea de 3.00 - 4.00 m dar
curgerea are loc la gradientii foarte mici. Astfel factorul hidrogeologic are valoarea de 0.1.

- Factorul seismic (Kf). Din punct de vedere seismic zona se incadrecazd in zona de
Intensitate macroseismica I = 61 (sase) pe scara MSK. Zona studiatd se incadreazd la un factor
seismic egal cu 0.1

- Factorul silvic (Kg) are ca punct de plecare gradul de acoperire cu vegetatie arboricola a
teritoriului. Astfel factorul silvic are valori ce pornesc de la 0.01 pentru zonele cu vegetatie
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arboricold, deasd si poate ajunge la valoarea 1 pentru zonele lipsite complet de vegetatie
arboricola.

- Factorul antropic (Kh) este cuprins in intervalul 0.01 pentru zonele din extravilan si 1
pentru zonele ocupate de constructii si conducte de alimentare cu apa sau alte tipuri de utilitati
care contribuie la scaderea factorului de stabilitate.

Cu ajutorul gridurilor aferente celor 8 factori a fost obtinut, prin introducerea acestora in
formula mentionatd anterior, gridul factorului mediu de hazard (Km). Pe baza acestui grid se
poate concluziona ca zona este lipsita de fenomene de instabilitate.

Risc de eroziune

Prin eroziune se intelege procesul de degradare fizica sau chimica a solurilor sau a rocilor,
caracterizat prin desprinderea particulelor neconsolidate si transportul lor sub actiunea apei din
precipitatii si a vantului.

Eroziunea este un proces natural ai carui principali factori sunt: ploile, in special cele in
aversd, morfologia terenului, continutul redus de materie organica din sol si gradul de acoperire
cu vegetatie.

Fenomenele de eroziune sunt extrem de reduse fiind prezente in perioadele de seceta cand
terenul este proaspat arat. Se manifesta in principal ca eroziune eoliana.

Riscul geotehnic

Terenul de fundare. In zona investigata au fost identificate urmaitoarele categorii de
pamanturi ce pot constitui strat de fundare:

- teren dificil de fundare, pentru zonele cu pamanturi constituite din argile active / foarte
active cu potential de umflare - contractie mare; nisipuri fine saturate slab indesate, maluri,
umpluturi antropice neomogene $i cu materii organice, pamanturi argiloase - prafoase - nisipoase,
cu indicele de consistentd In domeniul plastic moale - curgator;

- teren mediu de fundare, pe zonele cu pamanturi argiloase - prifoase - nisipoase, cu
indicele de consistentd in domeniul plastic consistent; nisipuri cu grad de indesare medie, etc.;

- teren bun de fundare, pe zonele cu relief plan si stabil, si depozite constituite din
pietrisuri cu bolovanis si nisip, pdmanturi argiloase - prafoase - nisipoase, plastic vartoase - tari,
nisipuri indesate, etc.

Nivelul hidrostatic se situeazd la adancimi mici de pana in 6.00 m s1 are influentd asupra
fundatiilor si asupra terenului de fundare.

Riscuri antropice

Pe amplasamentul cercetat nu au fost identificate riscuri antropice.
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Nivelul apei subterane si caracterul stratului acvifer

Stratul acvifer freatic cu nivel liber a fost intdlnit in forajele geotehnice executate la
adancimi cuprinse intre 3.00 - 3.60 m. Apa nu are influentd asupra fundatiilor dar are asupra
terenului de fundare.

2.3.9. Evaluarea informatiilor geotehnice

Incadrarea lucrérii intr-o anumit o anumit o anumita categorie geotehnica

Categoria geotehnica indica riscul geotehnic la realizarea unei constructii.
Riscul geotehnic depinde de 2 (doud) grupe de factori si anume:

- factorii legati de teren, dintre care cei mai importanti sunt conditiile de teren, apa
subterand si zona seismicd de calcul;

- factorii legati de importanta constructiei si de vecinatatile acesteia.
Pamanturile interceptate in lucrarile geotehnice, se incadreaza la:

- teren bun de fundare - Argild nisipoasa cafeniu gilbui, neomogend, cu zone roscate si
cenusii, plastic vartoasd; Argild nisipoasd cafenie, cu zone rogcate si cenusii, plastic vartoasd;
Argila gilbui - verzui, neomogend, cu zone cenusii, negre si roscate, plastic vartoasa; Argila
nisipoasd cafeniu gélbui, cu zone roscate, plastic vartoasa;

- teren mediu de fundare - Argila cafeniu galbui neomogena, cu rar calcar fin diseminat i
concretil, plastic vartoasa - consistentd; Argila prafoasa cafeniu - cenusie, cu zone roscate, calcar
fin diseminat si concretii, plastic vartoasa; Argild cenusie, neomogend, cu zone roscate si cafenii,
rar calcar fin diseminat si concretii, plastic vartoasd - consistentd - pdmanturi sensibile la umezire
(PSU grupa A); Argila grasa cenusie, cu zone cafenii si roscate, plastic consistentd; Argila galbui
- verzui, neomogend, cu zone cenusii, negre si roscate, plastic consistentd; Argild gilbuie,
neomogend, plastic consistentd; Argild cenusiu - gilbui, neomogeni, plastic consistenta;

- teren dificil de fundare - Argild gilbuie, neomogend, plastic moale. Nivelul hidrostatic a
fost intalnit in forajul geotehnic numérul 1 la adancimea de 3.60 m, iar In forajul geotehnic
numdrul 2 la adancimea de 3.00 m. Apa nu are influentd asupra fundatiilor dar are asupra
terenului de fundare.

Nivelul hidrostatic a fost intalnit la adancimea de 3.60 m si la adancimea de 3.00 m. Apa
nu are influenta asupra fundatiilor dar are asupra terenului de fundare.

Evaluarea riscului geotehnic si incadrarea in categoria geotehnica s-a ficut conform
elementelor din tabelul urmator:
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Tabel nr. 3: Incadrarea in categoria geotehnica

Factori avuti in vedere Categorii Punctaj
Conditiile de teren Teren bun - dificil de 2-6
fundare

Apa subterana Lucrari farad epuizmente 1

Clasificarea constructiei dupd categoria de | Lucrari fard epuizmente 2

importanta

Vecinatati Lucrari fara epuizmente 1

Zona seismica de calcul ag=020g 2
8-12

Categoria geotehnica rezultata din corelarea elementelor de mai sus este 1 - 2, cu risc
geotehnic redus-moderat moderat moderat.

Avprecieri privind stabilitatea generala si locald a terenului pe amplasament a terenului

Terenul este plan si stabil, fara potential de risc cu privire la fenomenele de alunecare.

Adancimea si sistemul de fundare recomandate, determinate de conditiile hidrogeologice

sl seismice

Din analiza datelor hidrogeologice si seismice, corelate cu investigatiile de teren, rezulta
faptul ca adancimea de fundare trebuie sa fie minim 0.90 m de la cota terenului natural (substratul
de sol vegetal), iar fundarea se va face direct pe terenul natural fard procedee de imbunatatire.

Evaluarea presiunii conventionale de bazi si a capacitatii portante t

Strat de fundare recomandat: recomandat: Argild nisipoasd cafeniu géalbui, neomogena, cu
zone roscate si cenusii, plastic vartoasa / Argilad nisipoasa cafeniu gélbui, cu zone roscate, plastic
vartoasa.

Presiunea conventionala pe stratul de fundare este Pconv = 200 - 225 kPa pentru adancimi
de fundare Df = 2,00 m si latimi ale fundatiilor B = 1,00 m. Conform indicatorului de norme de
deviz pentru terasamente Ts / 93, tabelul nr. 1 pamanturile intalnite in forajele geotechnice
executate se incadreaza astfel:

Tabel nr. 4: Tipuri de sol

Nr. Denumirea Denumirea | Proprietiti coezive Afanarea dupa
Crt. pamanturilor pamanturilor executarea sapaturii
1 Sol vegetal 3 slabe 14 -28 %
2 Argila nisipoasd 5 mijlocii 26-32%
3 Argila 27 foarte coezive 24 -30%
4 Argila prafoasa 21 mijlocii 24 -30%
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Referitor la agresivitatea terenului fatd de retelele metalice ingropate se considerd: -
agresivitate mare: argild, argild prafoasa, argild nisipoasd; - agresivitate medie: sol vegetal.

La proiectarea fundatiilor viitoarelor constructii se vor avea in vedere urmditoarele
recomandari:

- Amenajarea terenului se va face de asa maniera incat sa asigure evacuarea rapida a apelor
din precipitatii citre emisarii din zona.

- Adancimea de fundare de fundare va fi cea impusa constructiv, sau incepand cu 0.80 m,
functie de caracteristicile terenului de fundare, intotdeauna sub stratul de sol vegetal.

- Presiunea de calcul pentru dimensionarea fundatiilor va fi stabilitd la faza de proiect de
executie (D.T.A.C.) functie de caracteristicile constructive ale fiecdrui obiectiv in parte.

Recomandari specifice zonelor de riscuri naturale si antropice naturale

Zone afectate de fenomene de inundabilitate: Se vor drena zonele de baltire a apei si se va

ridica cota terenului in amplasament.

Riscul antropic: LL.a amplasarea constructiilor in apropierea liniilor electrice, se va solicita
avizul de la autoritdtile apartinitoare. La autorizarea proiectelor de constructie se va solicita
avizul de la institutiile competente.

Riscul unor potentiale inundatii pe teritoriul comunei Zerrnd este extrem de redus datorita

sistemului de indiguire a principalelor véi cu regim hidric variabil (Crisul Negru).

Riscul de alunecari de teren este nul, neexistand terenuri cu potential de alunecari de teren.

Potentialul de eroziune al zonei este, de asemenea, extrem de redus, departe de zonele cu

activitati seismice generate de intercalarea placilor tectonice de baza.

Intensificari ale circulatiei atmosferice pot genera vanturi cu viteze mari din sectorul vestic
in special vara cand activitatea ciclonilor se intensificd, fenomen meteorologic negativ favorizat
de lipsa perdelelor de protectie (aliniamente plantate in calea maselor de aer).

2.4. CIRCULATIA

Comuna Zerind este deservitd de:

- drumul national DN 79, clasificat expres E671(Arad — Chisineu-Cris - Zerind - Limita
judet Bihor), care se afld in stare bund, si are o banda pe sens;

- drumul judetean DJ7 94;

- drumurile comunale DC 119, DC 120 si DC 121
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Accesul in zona reglementatd se realizeazd din drumul comunal DC 119, (fost DJ709K,
declasat la nivel de drum de interes local, prin HCJ 46/07.02.203) care se desprinde din DN79, in
intravilanul Satului Zerind, sau prin drumul de exploatare De 550, care bordeaza la est situl. DC
119 are un gabarit de 4,30 m si este de asfaltat in ultima perioada, dupa o etapa de exproprieri
realizate de Comuna Zerind prin HCL 143/18.11.2024.

Dc 119 ajunge pana in imediata vecinatate nordicd a sitului, dar neavand acces direct
momentan, Intre acestea fiind un canal de irigatii - HC 538.

In apropierea sitului, la o distanta de circa 200 m sud-vest este propus traseul drumului
expres Arad-Oradea, ceea ce constituie un avantaj pentru dezvoltarea viitorului parc industrial.

Figura nr. 6: Accesibilitate la nivelul zonei

LIMITAPU.Z. [ %

S = 10,42 HA

Sursa: Autori PUZ

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata:

Terenurile reglementate sunt situate In extravilan si au categoriile de folosintd arabil
(39.100 mp — 37,50 %) si pasune (65.152 mp — 62,50 %).

Conform avizului ANIF, terenurile care fac obiectul PUZ sunt situate in amenajarea de
desccare Hanios-Varsand, cod 26, aflatd in administrarea ANIF — Filiala Teritoriala de L.F. Arad.
Imobilul din vecinatatea nordica este canalul de desecare HC538 (CIC9), cu urmatoarele elemente:
L=1250m, Q=0,128 mc/s,b=0,5m, m=1,5,1=0,6%.
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Existenta unor riscuri naturale in zona studiati sau in zonele vecine

Nu exista riscuri naturale identificate in zona de studiu.

2.6. ECHIPARE EDILITARA

Pe drumul care leagéd intravilanul comunei Zerind de parcul industrial propus existd un
traseu subteran al unei conducte de gaze, pe imobilul cu numarul cadastral 303712, detinut de
Transgaz.

In vecinitatea obiectivului, Compania de Apa Arad nu are in exploatare retele publice de
apa potabila si de canalizare menajera.

De asemenea, SC Gaz Vest S.A. nu detine conducte de distributie gaze naturale.

In proximitatea amplasamentului (760m limita estica a terenului) exista o conducta de
transport gaze naturale DN 500 Avram lancu — Arad, detinuta de catre SN Transgaz SA.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Relatia cadru natural — cadru construit:

Amplasamentul reglementat prin PUZ nu se afld in niciun areal natural protejat, dar in
vecindtatea sa sudicd se afla aria protejatd ROSPAO0015 (Directiva Pasari) Campia Crisului Alb si
Crisului Negru, la o distanta de aproximativ 100 m.

Conform Avizului Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate:

- Amplasamentul pentru PUZ este puternic antropizat, pe suprafata sa se practica de secole
agricultura si pastoritul; pe acesta nu au fost identificate habitate/specii protejate.

- pe amplasament nu existd habitate de reproducere, hranire, odihna ale speciilor pentru care
ROSPA 0015 Campia Crisului Alb si Crisului Negru a fost declarat Sit de protectie
avifaunistica.

- Prin utilizarea amplasamentului cercetat nu se altereaza si nu se degradeaza calitatile nici
unui habitat, care sa conduca la o reducere a abundentei speciilor caracteristice sau la
modificarea structurii biocenozei pentru care ROSPA(OO 15 Campia Crisului Alb si
Crisului Negru a fost declarat Sit de protectie avifaunistica;

- Suprafata de teren destinata dezvoltarii planului este puternic antropizatd si lipsita de
specii protejate, prin urmare nu se produce o alterare/degradare prin deteriorarea
habitatelor de reproducere, hranire, odihna a speciilor pentru care ROSPA 0015 Campia
Crisului Alb si Crisului Negru a fost declarat Sit de protectie avifaunistica,

- Suprafata de teren destinata dezvoltarii planului, puternic antropizatd, nu adaposteste
specti si habitate pentru care ROSPA0OO 15 Campia Crisului Alb si Crisuluit Negru a fost
declarat Sit de protectie avifaunistica, prin urmare nu pot exista perturbari prin schimbarea
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conditiilor de mediu existente, ca de exemplu: straimutiri de exemplare ale speciilor sau
determinarea de modificéri ale comportamentului speciilor;

- Planul nu poate conduce la fragmentéri in cadrul ROSPA0015 Campia Crisului Alb si
Crisului Negru, prin crearea de bariere fizice sau comportamentale in habitatele conectate
din punct de vedere fizic sau functional sau prin impartirea acestora in fragmente mai mici
si mai izolate pe un teren puternic antropizat si pe care nu exista habitate de reproducere,
hrénire, odihna a speciilor pentru care ROSPA0015 Campia Crisului Alb si Crisului Negru
a fost declarat sit de protectie avifaunistica,

- Planul nu poate conduce la reducerea efectivelor populationale ca urmare a mortalitatii
directe sau ca urmare a celorlalte forme de impact, deoarece habitatele si speciile pentru
care ROSPAO0015 Campia Crisului Alb si Crisului Negru a fost declarat Sit de protectie
avifaunistica, lipsesc total din acest sector;

- Din aria de studiu a planului lipsesc total impacturile indirecte care ar putea rezulta din
modificarea indirectd a calitdtii mediului, prin lipsa acestora;

Riscuri naturale si antropice: nu este cazul.

Valori de patrimoniu: nu este cazul; Terenurile nu se afld in zone construite protejate, iar
in interiorul sdu nu se afla situri arheologice sau obiective incluse in lista monumentelor istorice,
conform Ordinului nr. 2361/2010 pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul Ministrului Culturii
si Cultelor nr. 2314/2004 privind aprobarea Listei Monumentelor Istorice, actualizatd, si a Listei
monumentelor istorice disparute.

Totusi, jumdtatea nordicd a arealului reglementat se afld in zona de protectie a sitului
arheologic nr. 12 (conform PUG). Situl nu este mentionat in sursele oficiale - Repertoriul
Arheologic National sau Lista monumentelor Istorice, iar situatia sa se va definitiva Tn urma
obtinerii avizului Directiei Judetene pentru Cultura.

Evidentierea potentialului turistic: Nu este cazul.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Pe parcursul elaborarii PUZ s-a desfasurat procedura de informare a populatiei, conform
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata prin Ordinul MDRAP nr. 2.701 /
2010.

Etapele de implicare a publicului parcurse sunt:
- etapa pregétitoare;

- etapa elaborarii propunerilor;

- Implicarea publicului in etapa aprobarii PUZ;
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De-a lungul procesului de informare a populatiei nu s-au inregistrat sesizari sau propuneri
din partea cetatenilor.

CAP. III - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Concomitent cu prezenta documentatiec P.U.Z. au fost realizare urmatoarcle studii de
fundamentare:

3.1.1. Ridicare topografica

Atat pentru imobilul reglementat prin PUZ, cat si pentru vecindtatea sa, a fost realizatd
ridicarea topograficd, prin care s-au reprezentat toate elementele relevante, care au stat la baza
planselor PUZ.

Ridicarea topografica este realizatd in coordonate in sistemul national de referintd Stereo
1970, actualizata pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori la teren, cu respectarea si
integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliard, puse
la dispozitie de OCPI Arad.

Aceasta a stat la baza obtinerii Procesului Verbal de Receptie OCPI.
3.1.2. Studiul geotehnic

Studiul a fost intocmit de catre un inginer geolog si contine urmatoarele informatii,
conform Normei metodologice privind exigentele minime de continut ale documentatiilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele de riscuri naturale, aprobata prin HG nr.

382/2003:

- elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica: relieful,
geo-tectonica, reteaua hidrograficd, elemente hidrogeologice, clima, seismicitatea si date
geotehnice;

- existenta unor riscuri previzibile (zone inundabile, zone cu drenaj insuficient de scurgere a
apelor pluviale) in perimetrul studiat si in zonele adiacente cu consecinte asupra viitoarelor
constructii si amenajari;

- conditii de fundare;

- recomandari pentru regulamentul de construire.

De asemenea, studiul geotehnic s1 hidrogeotehnic mai contine §i detaliile necesare
intocmirii PUZ-ului, conform Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al
PUZ, aprobat prin OMLPAT nr.176/2000, cu privire la:
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- Conditii de construibilitate;

- Conditii de fundare ale terenului;

- Clima, seismicitate, relief;

- Evidentierea riscurilor naturale si antropice;

- Conditii grele de fundare;

- Nivelul apelor freatice;

- Riscuri naturale si antropice care pot impune restrictii de construibilitate temporard sau
definitiva (zone inundabile, alunecéri de teren, cutremure);

- Terenuri degradate;

Acest studiu are ca scop furnizarea informatiilor necesare unei proiectari corespunzatoare si
economice a lucrarilor de constructii.

Recomandarile studiului geotehnic sunt:

Zone afectate de fenomene de inundabilitate:
- Se vor drena zonele de biltire a apei si se va ridica cota terenului In amplasament.

Riscul antropic:
- La amplasarea constructiilor in apropierea liniilor electrice, se va solicita avizul de la
autoritatile apartinatoare.
- La autorizarea proiectelor de constructie se va solicita avizul de la institutiile competente.

3.1.3. Studiu pedologic

Avand in vedere ca unul din terenurile care fac obiectul PUZ, respectiv NC 303681, in
suprafatd de 6,51 ha are categoria de folosintd pasune, schimbarea categoriei sale si introducerea
in intravilan se va putea realiza In urma unui studiu pedologic prin care se va releva clasa de
calitate a solului, precum si prin obtinerea ulterioard avizelor ANIF si MADR. Clasele III s1 IV
indicad gradul scazut de fertilitate a solului si posibilitatea schimbarii categoriei de folosintda din
pasune si arabil in curti-constructii.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

Conform Planului Urbanistic General al Comunei Zerind, aprobat prin HCL nr.
26/2009, terenurile care fac obiectul PUZ se afld in extravilan, in centrul UAT-ului, intr-o zona
agricold. Aceasta are acces direct la drum public existent (drum de exploatare) prin latura estica.

Alte prevederi ale PUG:

- In vecinitatea sudicd, la o distantd de cca 400 m este traseul propus al drumului expres
Arad - Oradea, inca neconstruit.

- In vecinitatea sudica, la o distantd de cca 100 m, se afli aria naturali protejati
ROSPA0015 - Campia Crisului Alb si Crisului Negru — Directiva pasari.
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- In zona estica a arealului reglementat se afla un sit arheologic nr. ZRD006, care a fost
identificat in baza Studiului Arheologic pentru PUG Comuna Zerind, dar care nu este in
Repertoriul Arheologic sau Lista Monumentelor Istorice, acesta este la o distanta de 575 m

fata de zona centala a amplasametului studiat, iar zona sa de protectie se afla la o distanta

de 260m fata de limita perimetrala a zonei de PUZ.

2% j ) \@
A

e

Figura nr. 7: Incadrarea imobilelor reglementate prin PUZ in raport cu UAT Zerind
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Sursa: PUG com. Zerind aprobat prin HCL nr. 26/2009, Plansa “Incadrare in teritoriu”’

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Avand 1n vedere relieful plat, dezvoltarea unui parc industrial nu va Intampine dificultati,
din contrd, se va relationa la relieful existent.

Viitorul imobil va beneficia de spatii verzi amenajate pe sol natural al terenului, precum si
zone comune de recreere si odihnd pentru viitorii utilizatori.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Prin prezentul PUZ se propun urmétoarele interventii asupra cailor de comunicatie:

1. Accesul in viitorul parc industrial: se va realiza prin Nord-Vest, prin coltul terenului, cu
propunerea de legatura cu DC 119 printr-un pod peste canalul existent (HC 538);

2. Conectarea DC 119 la drum expres: Drumul Comunal 119 aflat la nordul sitului isi
mentine profilul existent (Profil B-B) si se propune a fi continuat spre vest si se va conecta
cu viitorul drum expres Arad-Oradea. Astfel, viitorul parc industrial va avea legatura la
artera propusa.

- Au fost obtinute de la CNAIR detaliile tehnice aferente tronsonului de drum expres din
zona PUZ:

o, Supratraversarea Drumului Expres de catre DC 119" la km 59+200 al Drumului
Expres Arad-Oradea
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o ,,Podul peste canal si drumurile agricole relocate” la km 61+750 la Drumului
Expres
3. Circulatia din incintd: Trama propusd din interiorul incintei parcului industrial este
formata dintr-o stradéa principalid mediana, de la Nord-Vest (de unde se realizeaza accesul)
la mijlocul laturii estice a parcului, punct din care se continud spre nord cu o strada
secundara, asigurand legdtura cu dotarea tehnico-edilitara.

Profilele celor doua strizi sunt reglementate astfel:

- Profilul A-A — drum principal, median: stradd principald din incintd (mediand) are un
gabarit total de 20,00 m, format din 8,00 m carosabil (doud benzi de cite 4,00 m in dublu
sens), iar simetric fata de ax 5,00 m spatiu verde de aliniament si 1,00 m trotuar.

Figura nr. 8: Sectiune transversala stradald propusa A-A
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- Profilul B-B — strada secundard din incinta se desfagoard de-a lungul laturii estice, de la
mijlocul acesteia spre nord, asigurand accesul la dotarea tehnico-edilitard. Profilul acesteia
se prezinta astfel: 7,00 m carosabil (doud benzi de cate 3,50 m in dublu sens), pe latura
vesticd 1,00 m spatiu verde si 1,00 m trotuar, iar pe latura estica 5,00 m spatiu verde, pana
in limita PUZ, cu rol de perdea de protectie .

Figura nr. 9: Sectiune transversala stradald propusa B-B
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In interiorul incintei, racordul dintre cele doua drumuri prevazute se propune a se realiza printr-o
intersectie cu sens giratoriu, care s permitd autovehiculelor de mare tonaj sa vireze. Acesta va
avea o raza de 12,5 m si va avea previazute doua benzi.

Figura nr. 10: Detaliu intersectie cu sens giratoriu din incintd

Propunerile privind circulatiile din afara limitei reglementate vizeaza DC 119 si zona de
acces pe parceld. Pentru DC 119, astfel:

- Profilul C-C este al drumului comunal DC 119, aflat la Nord-Vest de situl reglementat,
este propus spre modernizare, fiind asfaltat in prezent, astfel: carosabil de 6,00 m, pista
pentru biciclete de 2,50 m si trotuare de 1,00m, stanga/dreapta.

- DC 119 este dublat spre vest de un canal de irigatii si un drum de exploatare;
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- DC 119 joacd un rol foarte important in proiect, reprezentdnd legdtura cu viitorul drum
expres propus a trece prin Sud-Vest.

Figura nr. 11: Sectiune transversala stradald propusa C-C

PROFIL C-C (Drum comunal D¢ 119, propus spre modernizare)
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- DC 119 se invecineaza in zona nordica a sitului reglementat, acestea fiind despartite de un
canal de irigatii peste care este propus un pod pentru a se putea realiza conexiunea. Mai
departe, DC 119 este propus a fi continuat spre vest pand va intdlni viitorul drum expres
propus, cu o solutie de subtraversare, amplasamentul studiat fiind la o distanta de 51 m
fata de marginea exterioara a zonei de siguranta a Drumului Expres arad — Oradea. .

Figura nr. 12: Detaliu acces
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3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICATORI URBANISTICI

3.5.1. Functiuni

Prin prezentul PUZ se propune introducerea in intravilan a suprafetei de 10,42 ha cu
functiunea de parc industrial si dotiri aferente. In interiorul acestuia isi vor desfisura
activitatea economica diversi operatori economici, persoane juridice roméne sau straine, activitati
care pot consta 1n: cercetare stiintifica, valorificare a cercetdrii stiintifice si/sau de dezvoltare
tehnologica agroindustriale, logistice si inovative, industriale etc.

Ulterior aprobarii PUZ vor avea loc diverse operatiuni cadastrale de alipire si dezmembrare.
Prin prezentul PUZ se propune lotizarea in 21 parcele, astfel:

Tabel nr. 5: Inventar parcele curti-constructii

SUPRAFETE LOTURI

Lot Suprafata Lot  Suprafata
Al  2,500.00 mp B1 3,000.00 mp
A2 2,000.00 mp B2 3,000.00 mp
A3 3,000.00 mp B3 3,000.00 mp
A4  3,000.00 mp B4 3,000.00 mp
A5  4,000.00 mp B5 3,000.00 mp
A6 4,000.00 mp B6 4,000.00 mp
A7  6,000.00 mp B7 4,000.00 mp
A8  6,000.00 mp B8  6,000.00 mp
A9  6,000.00 mp B9 6,000.00 mp

Al10 6,976.80 mp BI10 5,516.90 mp

All  2,000.00 mp

Suprafata totala curti-constructii: 85,993.70 mp
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Zonele functionale propuse sunt:

Tabel nr. 6: Zone functionale reglementate prin PUZ

ID  Zona pentru industrie
IDS Zona pentru industrie $i servicii

TE Zond pentru echipare tehnico-
edilitara,

PP  Perdea de protectie — spatii verzi
publice

CC  Cai de comunicatie rutiera

Mentiuni

pe parcela Al, amplasatd la intrarea in parcul
industrial;

pe parcela amplasatd in nord-estul parcului
industrial;

, propuse a se amenaja perimetral incintei pe o
latime de 5,00 m, suprafatd care va fi trecutd in
domeniul public.

pentru strada principald si  secundard a
ansamblului.

Figura nr. 13: Schemd zone functionale propuse prin PUZ
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Un bilant teriorial comparativ intre situatia existenta fizica din teren si cea reglementata prin
PUZ se prezinta astfel:

Tabel nr. 7: Bilant territorial comparativ

ID

Zona pentru industrie, din care:

Zona pentru industrie si servicii, din care:

Sl . EXISTENT PROPUS
Zona functionala - — - —
_ i Suprafata | Procent Suprafata Procent
/ Categoria de folosinta &3 o
(mp) (%) (mp) (%)

81,493.70 , din care:

2,500.00 , din care:

78.17% , din care:

2.40% , din care:

IDS

Zona pentru echipare tehnico-edilitara, din care: 2,000.00 , din care: 1.92% . din care:
TE
PP |Perdea de protectie - spatii verzi publice 6.844.80 6.57%

Cii de comunicatie rutiera, din care: 11,413.50 , din care: 10.95% , din care:
CccC

Arabil extravilan 39.100.00 37.51%

Pasune extravilan 65,152.00 62.49% f

Total 104,252.00100.00% | 104,252.00 100.00%

Zona de studiu a PUZ-ului are o suprafata totala de 139,88 ha, fiind mult mai extinsd decat zona
de reglementare (10,42 ha). Zona de studiu cuprinde arealul aferent PUZ, respectiv primul rand de
parcele din imediata vecindtate si zona adiacentd DC 119, pand la limita intravilanului comunei
Zerind, din nord-est, de unde vor fi extinse retelele edilitare.. Toate terenurile din zona de studiu

sunt s rdman in extravilan. Pentru DC 119 este propus un proiect de modernizare, asa cum este el
prezentat mai sus la profilul C-C, proiect care a fost preluat in prezentul PUZ.

Indicatori urbanistici reglementati

Tabel nr. 8: Indicatori urbanistici reglementati

Indicativ Zona functionala POT CUT RH H max
ID Zona pentru industrie 65.00% | volumetric = 6,5 | S+P+2E 10,00 m
IDS Zond pentru industrie si servicii 65.00% | volumetric = 6,5 | S+P+2E 10,00 m
Tg | Zondpentru echipare tehnico- 50.00% 1,0 S+P+E | 7,00 m
edilitara
PP Perd‘ea de protectie - spatii verzi / / / /
publice
CC Cai de comunicatie rutierd / / / /
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3.5.3. Retragerile fata de limitele de proprietate

Retragerile viitoarelor constructii se propun a se realiza astfel:

Fata de limita PUZ:

- La nord si sud-vest: 10,00m
- La est: 10,00 m, respectiv 18,00 m.

In interiorul parcului industrial:

- Fata de strazile propuse: 5,00 m
- Fata de limitele laterale: 3,00 m

- Fata de limita posterioara: 5,00 m.

3.5.4. Spatii verzi

Tip

Detalii

In interiorul
parcelelor curti-

20% din zonele
ID si IDS.

S-au avut in vedere prevederile RGU aprobat prin
HG 525/1996, anexa 6 (spatii verzi si plantate), pct.

constructii: 6.9:
Pentru constructiile industriale vor fi prevdzute
spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie , in
functie de categoria acestora, dar nu mai putin de
20% din suprafata totala a terenului.”

30% din zona TE
Aferente Spatii verzi de Aferente strazii principale si secundare din incintd
parcului aliniament

industrial (in
afara parcelelor
curti-constructii)

Spatii verzi
publice cu rol de
protectie

5% din totalul suprafetei care va fi introdusd in
intravilan (care face obiectul PUZ) este reglementat
ca spatiu verde public — adicd o suprafatd de
6.844,80 mp. Acesta se regiseste de-a lungul
drumurilor perimetrale din nord si sud-vest,
adiacent limitelor de proprietate, jucand totodata si
rol de perdea verde de protectie . S-a avut in
vedere, astfel, prevederea Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din

intravilanul localitatilor, Art. 10, alin. 3:

Extinderea intravilanului localitatilor,

transformarea zonelor cu alte functiuni in zone

rezidentiale si construirea pe terenuri de peste
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3.000 m2 aflate in proprietatea statului, a

unitatilor administrativ-teritoriale, a autoritdtilor
centrale si locale se pot realiza exclusiv pe baza
documentatiilor de urbanism care sa prevadd un
minimum de 20 mZ2 de spatiu verde pe cap de
locuitor si un minimum de 5% spatii verzi publice.

3.5.5. Parcari

Vor fi amenajate locuri de parcare pentru masini si biciclete, astfel:
- la sol, adiacent strazilor de incinta;
- rasteluri pentru gararea bicicletelor.

Conform anexei nr. 5 (parcaje) a RGU aprobat prin HG 525/1996:

,,J.1. - Constructii administrative

5.1.2. Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. I la regulament la pct. 1.1.11-1.1.13 vor
fi prevazute cdte un loc de parcare pentru 10-30 salariati plus un spor de 20% pentru

invitati.

5.3. Constructii comerciale

5.3.1. Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti,

dupa cum urmeaza:

- un loc de parcare la 200 m2 suprafata desfasuratd a constructiei pentru unitdti

de pand la 400 m2;

- un loc de parcare la 100 m2 suprafatd desfasuratd a constructiei pentru unitdti de

400-600 m2;

- un loc de parcare la 50 m2 suprafatd desfasuratd a constructiei pentru

complexuri comerciale de 600-2.000 m2;

- un loc de parcare la 40 m2 suprafatd desfasuratd a constructiei pentru

complexuri comerciale de peste 2.000 m2.

5.3.3. - La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii,

care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.

5.12. Constructii industriale

Vor fi prevdzute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

- activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mmp, un loc de parcare la 25 m2;

- activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 m2;

- activitati desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 m2, un loc de parcare la o suprafata de

100 m2.
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5.13. Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numdar mai
mare de locuri de parcare.”

3.5.6. Fond cladit

Noile constructii din cadrul ansamblului vor fi in concordantd cu functiunea si aspectul
zonei.

Calitatea aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor va fi sustinut prin folosirea de
materiale moderne. Materialele folosite vor fi specifice functiunii.

3.5.7. Retele edilitare

Retelele edilitare vor fi extinse si realizate, prin grija autorititii publice locale, astfel incat
viitorul ansamblu sd beneficieze de echipare completd. Detalii despre dezvoltarea echiparii
edilitare se regésesc la cap. 3.6.

3.5.8. Modul de integrare a investitiei/operatiunii propuse in zona

Se propune incurajarea activitdtilor industriale si de servicii prin construirea parcului
industrial care va contribui la sustinerea economiei comunei $i a Intregii regiuni.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

In urma obtinerii avizelor din partea institutiilor furnizoare si detinitoare de utilititi in zona
a fost confirmata lipsa retelelor edilitare publice si s-a propus extinderea acestora pana la zona
reglementatd, de-a lungul DC 119.

Bransarea viitoarei zone la retelele publice se va realiza in conditiile avizelor de principiu
pentru bransament si racord, care vor fi obtinute la faza de autorizatie de construire.

Pentru stabilirea solutiilor de furnizare a utilitétilor au fost obtinute din partea institutiilor Tn
drept, avize de specialitate, din acestea rezultand conditiile pe care noile constructii trebuie sa le
respecte raportat la retelele edilitare viitoare. Au fost obtinute avize in legaturad cu alimentarea cu
apd, canalizare, alimentarea cu gaze naturale, energie electrica si telecomunicatii.

Terenurile vor fi construibile numai daca existd posibilitatea racordarii la retele publice de
echipare edilitard existente, conform HG nr. 525/1996.

3.6.1. Alimentarea cu apa potabila

Pentru alimentarea cu apa a viitoarei investitii se va executa extinderea retelei existente Tn
comuna Zerind cu un brangsament de apd din teavd de polietilend de Tnaltd densitate PE HD 80
Dn.40 mm, cu acordul / avizul operatorului local Compania de Apa Arad SA. Din zona TE se vor
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realiza noi inele de alimentare cu apa pentru consum, respectiv pentru reteaua de hidranti exteriori,
in concordanta cu trama stradald propusd. Retelele exterioare, ca parte a retelelor publice, vor fi
amplasate pe domeniul public.

Apa potabild se va asigura din sistemul centralizat de distributie a apei potabile Zerind
administrat de CA Arad.

Pentru fiecare parcela propusd, alimentarea cu apa se va realiza prin executarea unui
bransament contorizat la reteaua de apd existentd. De la cdminul de brangament, apa se va
distribui la toti consumatorii prin retele de incinta. Retelele de apa potabild vor fi executate din
materiale avizate conform OMS nr. 275/2012 privind aprobarea Procedurii de reglementare
sanitard pentru punerea pe piatd a produselor, materialelor, substantelor chimice / amestecurilor
si echipamentelor utilizate in contact cu apa potabild.

Alimentarea cu apd este necesard pentru deservirea personalului angajat in scop potabil si
igienico-sanitar (in noile spatii administrative propuse) - aprox. 100 persoane.

Debite caracteristice de apa aferente extinderii:
Tabel nr. 9: Necesar de apa:

Nr. | Caracteristica Necesar de apa

Crt. Qn.min Qn med Q n max
mc/zi | 1/s mc/zi | 1/s mc/zi | /s

1 Potabil, Igienico-sanitar | 0,7 0,008 | 5 0,058 | 6,5 0,075

TOTAL anual apa din retea | 256 mc/an 1825 me/an | 2373 mc/an

Q orar max. = 0.81 (mc/h) = 0.23 I/s

Tabel nr. 10: Cerinta de apa:

Nr. | Caracteristica Cerinta de apa

Crt. Qs.min Qs med Q s max
mc/zi | I/s mc/zi | 1/s mc/zi | /s

1 Potabil, Igienico-sanitar | 0,75 | 0,009 | 5,75 | 0,067 | 7,48 | 0,087

TOTAL anual apa din retea | 274 mc/an 2099 mc¢/an | 2730 mc/an
Q orar max. = 0.94 (mc/h) = 0.26 I/s

3.6.2. Retea de incendiu — Hidranti exteriori

Alimentarea cu apd pentru stingerea incendiilor se va realiza prin extinderea unei retele de
hidranti exteriori, racordul realizindu-se de la gospoddria de apd prevazutd in zona Constructii
edilitare — TE

Pentru gospodaria de apd a zonei se va executa un brangament de apd din teava de
polietilena de inalta densitate PE HD 80 Dn.40 mm, racordat la reteaua de apa potabila existenta
in zona.
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Pentru fiecare parceld alimentarea cu apa pentru incendiu se va realiza de la reteaua stradala
existentd a orasului. Va fi realizat un inel de incendiu in incintd prevazut cu hidranti exteriori.

3.6.3. Canalizare menajera

Se vor extinde retelele de canalizare menajera in sistem centralizat i se vor realiza
racorduri pentru fiecare zona functionala. Se vor utiliza bazine etans vidanjabile pana la realizarea
extinderii.

Apele uzate menajere se vor evacua gravitational, printr-un racord de canalizare, executat
din tuburi de PVC Dn. 125-160 mm.

Apele menajere vor fi evacuate prin retele de incintd in bazine vidanjabile pentru fiecare
beneficiar, dimensionate functie de natura si capacitatea de productie, pana la realizarea unui
sistem de colectare/epurare centralizat. Apele uzate menajere evacuate din incinta vor corespunde
NTPA 002/2005.

Colectarea apelor uzate fecaloid-menajere:

Reteaua de canalizare menajera interna va fi realiza din tuburi de plastic, cu diametrul de
110 mm si o lungime de circa 40 ml.

Tabel nr. 11: Caracteristizile retelei menajere

Ape uzate
Nr. Crt. Caracteristica Quz min Quz med Quz max
mc/zi 1/s mc/zi 1/s mc/zi 1/s
1 Fecaloid menajere 0,75 0,009 5,75 0,067 7,48 0,087
Ape uzate mc/an 274 mc/an 2.099 mc/an 2.730 mc/an

Q orar max. = 0.94 (mc/h) = 0.26 l/s

Pentru asigurarea conditii de calitate a apelor uzate, apele colectate pentru vidanjare vor
respecta limitele maxim admise prin HG 352/2005 — NTPA 002/2005, care modifica si inlocuieste
HG 188/2002.

3.6.4. Canalizare pluviala

Apele pluviale provenite de pe acoperisurile clddirilor propuse vor fi preluate prin jgheaburi
st burlane si evacuate in reteaua din incintd, executatd cu conducte si camine si deversate
gravitational in bazine de retentie pentru ape pluviale, cel putin cate unul pe fiecare parcela

propusa.
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Apele pluviale provenite de pe platformele de parcare vor fi preluate prin guri de scurgere
(gaigare) cu gratare carosabile. Apele pluviale de la gurile de scurgere vor fi preluate gravitational
printr-o retea de cdmine si conducte, vor fi trecute prin separatoare de nisip si hidrocarburi, iar in
final, vor fi evacuate in bazine de retentie sau in canalul limitrof HC 538 cu acordul detinatorului
canalului. Apele pluviale din bazinul de retentie vor putea fi folosite ca apa tehnologica, daca este
cazul, la spalatul platformelor carosabile, de exemplu, sau irigarea spatiilor verzi din incinte. In
varianta a doua, apele pluviale colectate, conventional curate, pot fi evacuate in canalele de
desecare existente, cu Incadrarea in prevederile HG nr. 352/2005 privind modificarea si
completarea HG nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de descdrcare in
mediul acvatic a apelor uzate, Normativului NTPA 001/2002.

Canalizarea pluviald se va asigura prin retele realizate in incintd, care vor colecta apele
conventional curate de pe invelitori si — prin guri de scurgere - apele meteorice posibil
impurificate de pe zonele de circulatie carosabila.

Debitele colectate, trecute prin separatoare de hidrocarburi, vor fi dirijate catre bazine de
stocare, de unde vor putea fi evacuate prin pompare, pe zonele verzi de pe amplasament.

3.6.5. Alimentarea cu gaze

In zona studiata existi o conducta de transport gaze DN 500 Avram lancu - Arad. In zona sa
de intersectie cu DC 119, conducta de transport gaze se va proteja in tub metalic sau dupa caz cu
dale prefabricate din beton armat. Dalele de beton se vor amplasa la partea superioara a structurii
drumului si vor depasi cu circa 1,5 m conducta de gaze, de o parte si de alta a acesteia.

In vecindtatea imediatd a amplasamentului reglementat nu exista retele, acestea necesita a fi
extinse.

3.6.6. Alimentarea energie termica

In zona studiata nu existd producitor, distribuitor sau utilizator de energie termicd produsa
centralizat.

Exista posibilitatea ca investitorilor interesati de zona industriald propusa sa dezvolte solutii
pentru alimentare cu energie termicd din surse regenerabile proprii — sisteme de pompe de caldura
st panouri fotovoltaice.

3.6.6. Alimentare cu energie electrica

Pentru alimentarea cu energie electrica a zonei si a noilor obiective se propune racordarea,
printr-un racord subteran, la linia aeriana existenta in zona. De la postul de transformare se vor
alimenta consumatorii de energie electricd din incinta noului obiectiv, conform conditiilor
previazute in avizul furnizorului Retele Electrice Banat nr. 19909655 /30.05.2024.
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3.6.7. Alimentarea cu curenti slabi

In zona studiata existi retea RCS-RDE subterana, pe CF nr. 313712. Aceasta este propusi a
fi extinsad pana la viitorul parc industrial.

3.6.8. Gospodarie comunala / Gestionarea deseurilor

Fiecare rezident sau chirias al parcului industrial va incheia cate un contract cu firma de
salubritate locald si va depozita deseurile independent, In europubele. Acestea vor fi colectate pe o
platforma amplasata in proximitatea accesului la un drum public, pentru a putea fi evacuate in
mod corespunzator. Asadar, depozitarea deseurilor menajere se va face in curopubele si
containere etanse realizate din materiale necorodabile, amplasate in spatii special amenajate.

Deseurile reciclabile se vor colecta selectiv si predate pe bazd de contracte operatorilor
economici specializati pe colectarea diferitelor tipuri de deseuri.

Colectarea , valorificarea, reciclarea sau distrugerea se va face conform cerintelor actuale.

Colectarea si transportul deseurilor menajere de pe amplasament se va solutiona cu
respectarea prevederilor cuprinse in:

- Legea 101/2006 privind serviciul de salubrizare a localitétilor;
- Legea 51/2006 privind serviciile comunitare de utilitati publice;
- Legea 211/2011 privind regimul deseurilor.

Gestiunea ambalajelor

Martfurile sunt transportate in ambalajele producétorului, transportatorul nu are nici o
obligatie 1n ceea ce priveste gestiunea ambalajelor.

Ambalaje si1 alte deseuri, asa cum sunt ele clasificate in legislatia specificd de protectia
mediului, vor fi gestionate corespunzator cerintei acestora.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

3.7.1. Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii,
deversari)

Nu este cazul de diminuare sau climinare a surselor de poluare, intrucat terenul sau
vecindtatea sa nu sunt afectate de surse de poluare de niciun fel. Planul nu impune rezolvarea unor
probleme deosebite de mediu, in afard de cele uzuale, legate de servicii publice locale (ridicarea
gunoiului menajer, evacuarea apei uzate menajere rezultate Tn urma activititilor umane ).
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Viitoarea activitate industriald se va defasura respectdndu-se toate normele actuale de poluare.

Se va prevedea o suprafatd de 0,68 ha spatii verzi publice, cu respectarea prevederilor
Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarvea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, Art. 10, alin. 3:

Extinderea intravilanului localitdtilor, transformarea zonelor cu alte functiuni in zone

rezidentiale §i construirea pe terenuri de peste 3.000 m2 aflate in proprietatea

statului, a unitdtilor administrativ-teritoriale, a autoritatilor centrale si locale se pot

realiza exclusiv pe baza documentatiilor de urbanism care sd prevadd un minimum de
20 mp de spatiu verde pe cap de locuitor si un minimum de 5% spatii verzi publice.

In perioada de realizare a lucrarilor de investitii pot exista surse accidentale de poluare a
solului. De aceea sunt interzise lucrarile de reparatii si schimbul de ulei la utilajele folosite in
timpul executiei, si a celor care sunt folosite pentru transport pe amplasamentul analizat. Acestea
se vor face in unitati specializate. Este interzisa deversarea sau depozitarea pe sol a deseurilor sau
a altor substante poluatoare.

3.7.2. Prevenirea producerii riscurilor naturale si antropice

Pentru prevenirea riscurilor naturale a fost realizat un studiu geotehnic ale carui
recomandari au fost preluate in prezenta documentatie.

3.7.3. Epurarea si preepurarea apelor uzate

Pentru canalizarca menajera se va realiza o retea noua in incinta, care va deversa in
bazinele de stocare din zona amenajata special in zona functionala de tehnico-edilitare.

Canalizarea pluviald se va asigura prin retele de canalizare pluviald realizate in incinta,
care vor colecta apele conventional curate de pe invelitori si — prin guri de scurgere - apele
meteorice posibil impurificate de pe zonele de circulatie carosabila.

Debitele colectate, trecute prin separatoare de hidrocarburi, vor fi dirijate citre bazine de
stocare, de unde vor putea fi evacuate prin pompare, pe zonele verzi de pe amplasament.

Prin propunerile din cadrul proiectului respectiv de alimentare cu apa si evacuare a apelor
menajere in sistem centralizat, nu se impun masuri suplimentare de protejare a calitatii apelor, ele
fiind In concordantd cu normele existente.

3.7.4. Depozitarea controlata a deseurilor

In comuna Zerind colectarea deseurilor se face centralizat, de firmd specializata, cu utilaje
adecvate.
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Toate deseurile generate pe amplasament vor fi colectate, stocate si gestionate conform
prevederilor tegate in vigoare, prin predarea lor catre operatori economici autorizati pentru fiecare
tip de deseu in parte.

Vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurilor menajere, precum si a
deseurilor reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme betonate cu acces facil citre drumul de
acces. Deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de operatorul
de salubritate. Deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal,
sticld) si se vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere at protectiei
mediului. Se va evita depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice naturd ce vor rezulta pe
perioada derularii lucrérilor si dupa realizarea investitiilor

Fiecare rezident sau chirias al parcului industrial va incheia cate un contract cu firma de
salubritate locala si va depozita deseurile independent, in europubele. Acestea vor fi colectate pe o
platforma amplasatda in incintd, in proximitatea accesului la drum public, pentru a putea fi
evacuate in mod corespunzator.

3.7.5. Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri.

Nu este cazul.

3.7.6. Gospodarirea apelor

Din punct de vedere al gospodaririi apelor, Documentatia de PUZ a primit Avizul de
gospodariere a apelor cu nr. C136/26.06.2024, de la Adminstratia Nationala Apele Romane, ABA
Crisuri,

Definitivarea limitei propuse a intravilanului si a zonérii functionale se va face avandu-se 1n
vedere urmatoarele:

- respectarea zonelor de protectie 1n lungul cursurilor de api, a digurilor si a regimului
restrictional in aceste zone (conform art. 40 din Legea Apelor nr. 107/1996);

- respectarea prevederilor Legii Apelor nr. 107/1996 cu privire la regimul restrictional de
amplasare a obiectivelor economice si a locuintelor in zona inundabila a albiilor majore.

Lucrdrile de construire vor fi realizate numai dupa solicitarea si obtinerea avizului de
amplasament, si cu obtinerea avizelor de gospodarire a apelor aferente.

La fazele de proiectare, studiu de fezabilitate, in documentatiile de fundamentare a avizului
de gospodarire a apelor aferente fiecarui obiectiv de investitie se vor avea in vedere urmatoarele'":

- definitivarea necesarului si respectiv a cerintei de apa potabilad corespunzator capacitatilor
efective ale dotarilor si activititilor desfasurate si consumurilor specifice normate;
- corelarea strictd a capacititilor de alimentare cu apa cu cele de canalizare;

1 Conform Avizului de Gospodarire a Apelor nr. C136/26.06.2024;
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- corelarea cotelor de amplasare a gurilor de evacuare, pentru canalizarea pluviald, cu cota
corespunzatoare debitului maxim de calcul la clasa normata de aparare;

- apele evacuate in emisari (apele pluviale conventional curate) se vor incadra in prevederile
H.G. nr 188/2002 modificata si completatd cu H.G. nr 352/2005, Normativul NTPA
001/2005;

- respectarea distantei minime de 300 m fatd de cursurile de apd, a oricaror depozite
organizate de deseuri menajere.

3.7.7. Organizarea sistemelor de spatii verzi

Reglementarea viitoarei investitii urméareste o abordare sustenabild, in acord cu principiile
dezvoltarii durabile. Principiul sustenabilititii este reprezentat prin captarea si folosirea apei
pluviale la intretinerea spatiilor verzi din incinta.

Se propun spatii verzi de incintd avand o functie sanitara ce ajutd la reducerea valorilor de
temperaturd, micsoreazd viteza de deplasare a aerului, producerea oxigenului si consumarea
bioxidului de carbon.

Astfel, calitatea mediului este sustinutd prin totalitatea tipurilor de spatii verzi propuse, ce
vor contribui la asigurarea microclimatului zonei si la eficienta energetica a dezvoltarii.

3.7.8. Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone
protejate

Jumatatea nordicd a arealului reglementat se afld in zona de protectie a sitului arheologic nr.
12, conform PUG Zerind aprobat prin HCL nr. 26/2009. Situl nu este mentionat in sursele oficiale
- Repertoriul Arheologic National sau Lista monumentelor Istorice, iar situatia sa se va definitiva
in urma obtinerii avizului Directiei Judetene pentru Culturd, la fel si eventualele mésuri de
protejare a sitului arheologic.

3.7.9. Refacere peisagistica si reabilitare urbana

Nu este cazul in prezentul proiect.

3.7.10. Valorificarea potentialului turistic

Nu este cazul in prezentul proiect.

3.7.11. Protectia biodiversitatii

Conform Deciziei Etapei de Incadrare a Agentiei pentru Protectia Mediului Arad:

- 1n ceea ce priveste habitatele marginale/fragile (liziere, zone umede etc. ), se recomanda
protejarea acestora si a vegetatiei limitrofe, dupa caz, pentru mentinerea conditiilor
specifice in vederea protejarii biodiversitatii caracteristice acestor suprafete;

Beneficiar: U.A.T. Comuna Zerind, Jud. Arad
Pag. 56 / 63
Proiectant: URBIS Geoproiect S.R.L.




MEMORIU DE PREZENTARE — P.U.Z. PARC INDUSTRIAL SI DOTARI AFERENTE
T. 107, P551/6 - NC 303683; P. 551/5 - NC 303687; P. 551/4 - NC 303686; P. 551/3 - NC 303685; P. 551/1/1 - NC | 2026

303681

ori de cate ori se observa elemente din flora sau fauna remarcabile/valoroase, care pot sa
facd obiectul conservarii/protectiei, zonele in care acestea se afld si se individualizeaza
terenul in subparcele aparte, urmand a i se aplica un regim de gospodarire favorabil
protejdrii elementelor respective si a habitatului lor;

se interzice incendierea voluntard a vegetatiei, atdt de pe terenurile care se suprapun cu
ariile naturale protejate cat si celelalte categorii de terenuri (miristi, tubdrii, liziera padurii,
stuful, tufarisurile, vegetatia ierboasd) ; - mentinerea palcurilor cu arbori, arbusti si pomi
fructiferi, unde este cazul, se vor planta arbori/arbusti pentru a asigura suficiente locuri de
cuibarire speciilor de pasari rezidente sau migratoare;

se va mentine si intretine suprafata de spatiu verde din incinta amplasamentului, iar
activitatea se va desfasura astfel incat sa fie evitate deteriorarea terenurilor din imediata
vecinatate a amplasamentului autorizat;

prevenirea raspandirii si controlul speciilor invazive de plante sau animate pe suprafetele
de teren unde se impune, prin masuri de prevenire a raspandirii lor si / sau eradicarea lor; -
se recomanda ca intreaga activitate si se realizeze in conformitate cu legislatia in vigoare,
respectand planul de management si regulamentul situritor pastrand in conditii optime
biodiversitatea zonei, a obiectivelor de conservare ale siturilor Natura 2000 peste care se
suprapune.

se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului s fie cat mai redus;

3.8. PLAN DE ACTIUNE: Consecinte economice, categorii de costuri si
etapizare

3.8.1. Categorii de costuri

Pentru implementarea proiectului va fi o singurd categorie de costuri: cea suportatd in

integralitate de catre initiator §i proprietar — autoritatea publicd locald a comunei Zerind.

Beneficiile financiare ale acestuia vor proveni ulterior prin profitul obtinut din

desfasurarea activitétilor din cadrul parcului industrial. Alte beneficii colective constau in crearea

de locuri de muncd pentru activititile ce trebuie realizate pentru construirea, intretinerea si

exploatarea parcului industrial.

3.8.2. Plan de actiuni - Etapizare investitii propuse prin PUZ

ETAPA 1: Avizarea!? Planului Urbanistic Zonal

12 Avizare - procedura de analizd si exprimare a punctului de vedere al unei comisii tehnice din structura ministerelor,

adminis

tratiei publice locale ori a altor organisme centrale sau teritoriale interesate, avand ca obiect analiza solutiilor

functionale, a indicatorilor tehnico-economici si sociali ori a altor elemente prezentate prin documentatiile de
amenajare a teritoriului si de urbanism. Avizarea se concretizeaza printr-un act (aviz favorabil sau nefavorabil) cu
caracter tehnic si obligatoriu. (Legea nr. 350/2001, Anexa nr. 2)
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Pe parcursul elabordrii PUZ au fost obtinute toate avizele solicitate atat prin C.U. , cét si
de unele institutii, care conditionau emiterea avizului lor de obtinerea altora in prealabil.

ETAPA 2: Aprobarea'’ Planului Urbanistic Zonal in Consiliul Local al Comunei Zerind

Ulterior obtinerii tuturor avizelor, intreaga documentatie de urbanism (inclusiv studii de
fundamentare si avize) va fi Tnantatd Consiliului Local in vederea aprobarii.

Dupéd aprobare, Planul urbanistic zonal Tmpreuna cu regulamentul local de urbanism
aferent devine opozabil in justitie'.

ETAPA 3: Transmiterea PUZ la OCPI si MDLPA de catre Primarie

Dupa aprobarea PUZ, Primaria Comunei Zerind va transmite HCL-ul si anexele sale
catre OCPI, in vederea notarii in cartea funciara a faptului ca imobilul face obiectul respectivelor
reglementari urbanistice si in vederea actualizarii din oficiu a destinatiei imobilelor inregistrate in
sistemul integrat de cadastru si carte funciara.'?

Totodata, in termen de 15 zile dupa aprobarea PUZ-ului de catre Consiliul Local,
Priméaria Comunei Zerind va inainta un exemplar al acestuia catre ANCPI, in format electronic,
pentru preluarea informatiilor in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliard si in
geoportalul INSPIRE, iar un exemplar se transmite, in format electronic, Ministerului Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice pentru preluarea in Observatorul teritorial national's.

In baza Documentatiei de PUZ aprobata prin HCL, Comuna Zerind poate emite direct,
Certificat de urbanism pentru dezmembrare - lotizare zona reglementata prin PUZ, in
conformitate cu loturile propuse si aprobate prin prezenta documentatie de urbanism.

ETAPA 4: Emiterea Certificatului de Urbanism pentru obtinerea Autorizatiei de
Construire

Odata ce PUZ-ul a devenit act de autoritate al administratiei publice locale, investitorul va
solicita certificatul de urbanism in vederea obtinerii Documentatiei Tehnice pentru obtinerea
Autorizatiei de Construire (DTAC).

ETAPA 5: Intocmirea Documentatiei Tehnicii pentru obtinerea Autorizatiei de Construire

13 Aprobare - optiunea forului deliberativ al autoritatilor competente de incuviintare a propunerilor cuprinse in
documentatiile prezentate si sustinute de avizele tehnice favorabile, emise in prealabil. Prin actul de aprobare (lege,
hotdrare a Guvernului, hotarare a consiliilor judetene sau locale, dupa caz) se conferd documentatiilor putere de
aplicare, constituindu-se astfel ca temei juridic in vederea realizarii programelor de amenajare teritoriala si dezvoltare
urbanistica, precum si a autorizarii lucrarilor de executie a obiectivelor de investitii ((Legea nr. 350/2001, Anexa nr.
2)).

'4 Legea nr. 350/2001, Art. 49, alin. 3

13 Legea nr. 350/2001, Art. 29 - alin. 2.1 si Art. 47.1 - alin. 2;

16 | egea nr. 350/2001, Art. 48.1, alin. 4
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Dupa aprobarea in CL Zerind a PUZ se va intocmi DTAC de catre o echipa de arhitecti, cu
respectarea intocmai a prevederilor documentatiei de urbanism. Aceasta va fi supusd procedurii
de obtinere a avizelor cerute prin certificatul de urbanism.

ETAPA 6: Emiterea Autorizatiei de Construire de catre Primaria Comunei Zerind

Dupé intocmirea DTAC si avizarea acestuia, Primdria Comunei Zerind poate emite
Autorizatia de Construire.

ETAPA 7: Elaborare PT + DDE

Finalitatea constd in verificarea planselor de catre specialisti atestati MDLPA, in baza
carora se va desfasura executia.

ETAPA 8: Pichetarea cadastrala

Suprafata de teren privat (parte din imobilul cu nr. cadastral 303679 aflat la nord),
reglementatd prin PUZ ca fiind destinata transferului citre domeniul public in vederea realizarii
podului de traversare a canalului HC 538 (nr. cadastral 303647), care asigura accesul pe teren, va
fi pichetatd de catre un inginer geodez atestat ANCPI, adica punctele de contur vor fi marcate prin
tarusi din lemn sau fier, borne. Procedura se finalizeaza prin emiterea de catre OCPI a unui Proces
Verbal de pichetare, care va sta la baza operatiunilor notariale ulterioare.

Suprafata de teren aflatd in domeniul privat al UAT Zerind, reglementatd prin PUZ ca
fiind destinata transferului catre domeniul public in vederea realizarii spatiilor verzi de protectie,
va face, de asemenea, obiectul unei pichetdri cadastrale. Procedura se finalizeaza prin emiterea de
catre OCPI a unui Proces Verbal de pichetare, care va sta la baza operatiunilor notariale ulterioare.

ETAPA 9: Circulatia juridica a terenurilor si realizarea podului de acces pe teren

Suprafata de teren privat (parte din imobilul cu nr. cadastral 303679 aflat la nord) necesara
realizarii podului marcatd prin PUZ a fi, va fi transferatad prin cedare citre domeniul public al
UAT Zerind.

ETAPA 10: Realizarea lucriirilor de aparare impotriva inundatiilor

Avand in vedere faptul cd amplasamentul reglementat prin PUZ afld partial in zona
inundabild a cursului de apd Crisul Negru, pentru a fi edificate constructiile propuse este necesar
ca In prealabil sa se realizeze lucrdri de aparare impotriva inundatiilor, conform prevederilor Legii
Apelor nr. 107/1996, art. 49, alin. 2. Lucrdrile si/sau masurile de reducere a riscului la inundatii
pentru noile obiective socioeconomice se executa numai pe baza avizului de amplasament, emis
conform legii.

ETAPA 11: imprej muirea terenului pe limitele de proprietate

Beneficiar: U.A.T. Comuna Zerind, Jud. Arad
Pag. 59/ 63
Proiectant: URBIS Geoproiect S.R.L.




MEMORIU DE PREZENTARE — P.U.Z. PARC INDUSTRIAL SI DOTARI AFERENTE
T. 107, P551/6 - NC 303683; P. 551/5 - NC 303687; P. 551/4 - NC 303686; P. 551/3 - NC 303685; P. 551/1/1 - NC | 2026
303681

ETAPA 12: Sistematizarea terenului

Se vor realiza terasamente si lucrari de sistematizare verticald a terenului, astfel incat sa fie
adus la cota potrivitd, conform PT.

ETAPA 13: Extinderea si realizarea retelelor tehnico-edilitare

Vor fi extinse retelele de-a lungul DC119 pana la imobilul reglementat:
— Reteaua de distributie apa,
— Retea de canalizare menajera si pluviala,
— Retea electrica (subterana),
— Retea de gaze naturale;
— Retea curenti slabi

Vor fi realizate in incinta:
— Retea de alimentare cu apa hidranti,
— Retea de canalizare pluviala,
— Ciamin de contorizare la limita de proprietate,
— Gospodarie de apa subterand (cu rezervor de stocare volum de incendiu si grup
de pompare),
— Separator de produse petroliere,
— Bazin de stocare ape pluviale, cu evacuare pe zonele verzi din incinta,
— Bazin vidanjabil,
— Put forat,
— Post de reglare masurare gaze naturale,
— Transformator general de distributie energie electrica

ETAPA 14: Edificarea constructiilor din parcul industrial

Halele si restul constructiilor prevazute prin PUZ vor fi edificate conform proiectului
pentru autorizatia de construire.

ETAPA 15: Realizarea drumurilor de incinta

Ulterior definitivarii accesurilor si echipdrii edilitare a terenului se vor amenaja drumurile
interioare de incintd, carosabile si pietonale, precum si parcarile.

ETAPA 16: Definitivarea amenajarilor de incinta

La final, vor fi amenajate spatiile verzi si cele comune, conform proiectului cu vegetatie
joasd (gazon, 1arba), medie (arbusti) si inalta (arbori), precum si obiecte de mobilier urban.

ETAPA 17: Receptia la terminarea lucrarilor
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Se va realiza conform Regulamentului privind receptia constructiilor din 2017, aprobat
prin HGR nr. 343/2017.

ETAPA 18: Intabularea clidirilor

Intabularea in Cartea Funciara a dreptului de proprietate asupra constructiilor se va face
Conform cu prevederile Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, in baza unui
certificat eliberat de autoritatea locala emitentd a autorizatiei de construire si a documentatiei
cadastrale aferente.

ETAPA 19: Utilizare / inchiriere constructii / hale

Ulterior finalizdrii edificdrii si intabuldrii constructiilor se poate demara procesul de
folosire propriu-zisa a acestora, respectiv de inchiriere sau utilizare, dupa caz.

3.8.3. Consecinte economice

Investitia pe cele 10,42 ha va fi una din cele mai importante din Comuna Zerind, avand
consecinte economice pozitive resimtite atat la nivelul Comunei, cat si al zonei. Astfel, valoarea
intregii zone va creste.

Viitoarea investitie va conduce la o utilizare mai eficientd a rezervelor de teren.
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CAP. IV - CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE

Prin prezentul PUZ se introduce in intravilanul comunei Zerind suprafata de 10,42 ha cu
scopul de a reglementa conditiile de dezvoltare a viitorului parc industrial, un potential motor
economic al zonei. Investitia se va realiza la initiativa autoritatii publice locale.

Din punctul de vedere al elaboratorului, viitoarea investitie trebuie Incurajati, intrucéat va
contribui intr-un mod semnificativ, pozitiv la economia comunei.

intocmit,
Coordonator RUR: Proiectant:
Urb. Dipl. Anamaria-Mihaela MOHAN Urbis Geoproiect S.R.L.
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Anexa 1 - LISTA AVIZE PUZ

Pentru documentatia de PUZ au fost obtinute toate avizele solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 04/03.02.203, cat si prin nota de completare cu nr. 24703/31.10.2025, emisa de
Directia Arhitect Sef a Consiliul Judetean Arad, dupa comisia CTATU din data de 28.10.2025,

astfel:

SITUATIA AVIZELOR CONFORM CU NR. 04/03.02.2023

NR DENUMIRE INSTITUTIE AVIZATOARE AVIZ NR/DATA
1 | Aviz OCPI - RECEPTIE TEHNICA 20230720_2118
2 | CAA Apa si Canalizare 20240514_11620
3 | RETELE ELECTRICE BANAT SA 20240530_19909655
4 | RDS/RCS - telefonie 20240426_66
5 | GAZE - GAZ VEST 20240424_201616
6 | Aviz ISU AR - securitate la incendiu 20240422_1922670
7 | Aviz ISU AR - protectie civila 20240422_1922670
8 | DIRECTIA SANANTATE PUBLICA ARAD 20240423_192
9 | AGENTIA NATIONALA INBUNATATIRI FUNCIARE ARAD 20240423_101
10 | Aviz Sistemul de Gospodarie a Apelor ABA CRISURI 20240626_C136
11 | AVIZ DRUMURI SI PODURI PRIMARIA ZERIND 20240315_581
12 | AGENTIA NATIONALA PTR ARII PROTEJATE ARAD 20250310_388
13 | MMAP DIRECTIA JUDETEANA DE MEDIU ARAD 20250325_5618
14 | SADP CJAR, NU MAI ESTE CAZUL DRUMUL A FOST DECLASIFICAT DIN DJ 709K IN DC 119
15 | DIRECTIA JUDETEANA PTR CULTURA ARAD 20241021_1096
16 | STUDIU PEDOLOGIC OSPA ARAD 20250505_434
17 | DIRECTIA JUDETEANA AGRICULTURA ARAD, MADR 20250822_426
18 | TRANSGAZ solicitat CJAR 20251124/100393/3046
19 | CNAIR solicitat CJAR, catre CONSITRANS SRL 20260316_34406
20 | CONSITRANS SRL 20260417_5009
21 | Aviz Arhitect Sef Consiliul Judetean Arad 20260526_11
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